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FAARALIONS

INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

A l'accionista Unic de la
Companyia Local d’Actuacions Urbanistiques Santboianes, S.A.

Opinioé

Hem auditat els comptes anuals de la Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques
Santboianes, S.A. (la Societat), que comprenen el balang a 31 de desembre de 2018, el compte
de perdues i guanys, I'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la memoria
corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opinio, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius,
la imatge fidel del patrimoni i de la situacid financera de la Companyia Local d’Actuacions
Urbanistiques Santboianes, S.A. a 31 de desembre de 2018, aixi com dels seus resultats i fluxos
d'efectiu corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc
normatiu d'informacid financera que resulta d'aplicacio (que s'identifica a la nota 2 de la memoria)
i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de I'opinid

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccid Responsabilitats de ['auditor en relacié amb
l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d'independéncia, que s6n aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segons
alld que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit,
no hem prestat serveis diferents als de 'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o
circumstancies que, d'acord amb allo que estableix I'esmentada normativa reguladora, hagin
afectat la necessaria independéncia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que !'evidencia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opinio.

Aspectes més rellevants de l'auditoria

Els aspectes més rellevants de I'auditoria son aquells que, segons el nostre judici professional,

han estat considerats com els riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra audltquq_'
dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat tractats en el context de la ndstpa ;
auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacio de la nostra opinid sobre aqUésts
i No expressem una opinio per separat sobre aquests riscos.




Aspecte rellevant
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Procediments aplicats

Deteriorament de les inversions immobiliaries i d'existencies (notes 7 i 11.3 de la memoria)

En l'actiu del balang de situacié a 31 de
desembre de 2018 figuren inversions
immobilidries amb un cost d'adquisici6 de 9,8
milions d'euros, i existéncies per import de 456
mil euros, sobre les que es manté una provisid
per deteriorament per import de 401 mil euros
i 180 mil euros, respectivament.

Atenent a que la recuperabilitat d'aquests
actius depén de I'evolucid del mercat
immobiliari, la valoracid dels actius ha estat
considerat un aspecte rellevant en 'auditoria.

Provisions i passius contingents (nota 15 de la

Figura a l'actiu del balang de situacid de
I'entitat a 31 de desembre de 2018 un import
de 153 mil euros pendent de cobrament com
a conseqiencia del litigi que la Societat i la
comunitat de propietaris dels immobles del
Cami vell 6 15 mantenen amb la constructora
PAI S.A. motivat per diversos desperfectes en
la construccid dels referits immobles.

Tal i com s'indica a la nota 15 de la memoria,
al mes de gener de 2018 s’ha comunicat la
senténcia de [|'‘Audiéncia Provincial de
Barcelona, que revoca en part la sentencia de
primera instancia amb estimacié substancial
de la demanda interposada per CLAUS, SA i les
Comunitats de Propietaris, condemnant a
Construcciones PAL SA a satisfer una import de
1,1 milions euros. No obstant la constructora
ha interposat recurs de cassacié contra
I'esmentada sentencia, la qual es troba
pendent d’admissié a tramit.

Ates que a la data de tancament resta pendent
la resolucio del recurs esmentat, es considera
un aspecte rellevant en I'auditoria de I'exercici
2018, la realitzacio del saldo deutor indicat.

El nostre procediment d'auditoria ha consistit
en la validacié del test de deteriorament
efectuat per la Societat en cada cas, el qual s’ha
basat en taxacions efectuades per tercers en
exercicis anteriors aixi com en el calcul dels
fluxos d'efectiu futurs esperats, per tal de
garantir la recuperaci6 de la inversio registrada.

memoria)

Els nostres procediments d'auditoria han
inclos, entre d'altres, la revisid de les demandes
presentades, les resolucions dels tribunals al
respecte, aixi com el contrast amb la Direcci
de la Societat del procediments i les decisions
que al respecte ha pres el Consell
d'Administracio, i I'obtencié de la confirmacié
actualitzada de la situacio dels procediments
per part dels assessors i advocats de la Societat.

Hem verificat que la informacid continguda en
I'apartat de provisions i contingéncies de la
memoria corresponent a l'exercici 2018 conté
la descripcié dels acords tant amb els veins
com de la situacié actual de les senténcies
judicials.




Aspecte rellevant
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Procediments aplicats

Import net de la xifra de negoci (nota 21 de la memoria)

Els ingressos d'explotaci6 de la Societat
provenen de diferents activitats que formen
part del seu objecte social, entre els que
destaquen ingressos procedents de la gestio
de benzineres, de la gesti6 de la zona blava, i
de la venda i lloguer d'immobles.

Atenent la diversa naturalesa i significacioé en

Pel que fa a la verificacio dels ingressos, els
nostres procediments d'auditoria han inclos,
entre d'altres, I'avaluacié del control intern,
incloent la revisid dels sistemes de gestid i del
traspas de la informacié als registres
comptables, aixi com proves de detall per
verificar la correcta aplicacié dels ingressos
dins el periode que correspon.

el conjunt dels comptes anuals dels ingressos
indicats, han estat considerats com un aspecte
rellevant en 'auditoria.

Paragraf d’'émfasi

Cridem |'atencio respecte al que es descriu en la nota 5 de la memoria, on s'indica que la Societat
ha dut a terme la construccié de l'aparcament soterrani “Baldiri Aleu”, de la qual actualment
explota la primera planta, mentre que les plantes segona i tercera es troben en construccié.
Actualment esta en estudi quina ha de ser la formula juridico-tecnica per dur a terme la cessid
del subsol per part de I'Ajuntament de Sant Boi.

Aguestes glestions no modifiquen la nostra opinié.

Altra informaci6: Informe de gestié

L'altra informacid compren l'informe de gestié de I'exercici 2018 la formulacié de la qual és
responsabilitat dels administradors de la Societat, i no forma part integrant dels comptes anuals.

La nostra opinié d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix I'altra informacié. La nostra
responsabilitat sobre l'altra informacié, de conformitat amb allo que exigeix la normativa
reguladora de l'activitat de d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar sobre la
concordanca de l'altra informacié amb els comptes anuals, a partir del coneixement de I'entitat
obtingut en la realitzacié de l'auditoria dels esmentats comptes i sense incloure informacié
diferent de I'obtinguda com a evidencia durant la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat
pel que fa a I'informe de gesti6 consisteix a avaluar i informar de si el seu contingut i presentacié
son conformes a la normativa que resulta d'aplicacio. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat,
concloem que existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixo.

Sobre la base del treball realitzat, segons alld descrit en el paragraf anterior, la informacié que _
conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de I'exercici 2018 i el seu contm(gut WS
i presentaci6 sén conformes amb |a normativa que resulta d'aplicacio. /
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Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacio financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del
control intern que considerin necessari per permetre la preparacio de comptes anuals lliures
d'incorreccié material, a causa de frau o error.

En la preparaci6 dels comptes anuals, els administradors son responsables de la valoracié de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les qliestions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d'empresa en funcionament excepte si el administradors tenen la intencié de liquidar
la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de ['auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un informe d'auditoria que
conté la nostra opinid. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat, perd no garanteix que una
auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguiadora de l'activitat d'auditoria vigent
a Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir
lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot
preveure raonablement que influeixen en les decisions economiques que els usuaris prenen
basant-se en els comptes anuals.

Com a part d'una auditoria, de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria
de comptes a Espanya, apliguem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

o Identifiquem i valorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, a causa de
frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests
riscos i obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada per a proporcionar una base
per a la nostra opinio. El risc de no detectar una incorreccio material a causa de frau és
més elevat que en el cas d'una incorreccié material a causa d'error, ja que el frau pot
implicar collusio, falsificacid, omissions deliberades, manifestacions intencionadament
erronies, o |'elusié del control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i
no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre |'eficacia del control intern de I'entitat.

e Avaluem siles politiques comptables que s'apliquen sén adequades i la raonabilitat de les-
estimacions comptables i la corresponent informacié revelada pels administradors. W




e Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part dels administradors, del principi
comptable d'empresa en funcionament i, basant-nos en l'evidéncia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix 0 no una incertesa material relacionada amb fets o amb
condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la Societat per
continuar com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa
material, es requereix que cridem l'atencié en el nostre informe d'auditoria sobre la
corresponent informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén
adequades, que expressem una opinié6 modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidéncia d'auditoria obtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant
aixd, fets o condicions futurs poden ser la causa que l'entitat deixi de ser una empresa en
funcionament.

e Avaluem la presentacio global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacié revelada, i si els comptes anuals representen les transaccions i els fets
subjacents de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres qliestions, I'abast
i el moment de realitzacié de |'auditoria planificats i les troballes significatives de I'auditoria, aixi
com qualsevol deficiéncia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de
I'auditoria.

Entre les qliestions que han estat objecte de comunicacié als administradors de I'entitat,
determinem les que han estat de la major significativitat en l'auditoria dels comptes anuals del
periode actual i que sén, en consequiéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar piblicament la questié.

Barcelona, 1 d'abril de 2019

Faura-Casas, Auditors Consultors, S.L. Col-legi
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BALANG DE SITUACIO NORMAL CLAUS

ACTIU Nota Exercici 2018 Exercici 2017

A)  ACTIUNO CORRENT 15.369.046,79 16.608.082,63
l. Immobilitzat intangible 6 873.278,22 918.328,94
2 Concessions 638.994,76 672.626,06
5 Aplicacions informatiques 3.322,08 5.858,37

6 Altre immobilitzat intangible 230.961,38 239.844,51
IIl.  Immobilitzat material 5 6.033.914,12 6.272.509,64
1. Terrenys i béns naturals 3.136.954,73 3.262.398,65
2. Instal-lacions técniques 704.941,66 822.893,26
3. Immobilitzat en curs i bestretes 219201773 2.187.217,73
lil.  Inversions immobilidries 7 8.232.157,59 9.186.125,74
1. Terrenys 3.090.570,93 3.183.393,65
2. Construccions 5.141.586,66 6.002.732,09
V. Inversions financeres a llarg termini 9.1 229.696,86 231.118,31
2. Creédits a tercers 175.766,43 180.856,65
5. Altres actius financers 53.930,43 50.261,66
VI.  Actius per impost diferit 12 0,00 0,00

B)  ACTIU CORRENT 3.330.875,55 3.293.655,59
l. Actius no corrents mantinguts per a la venda 0,00 0,00

Il.  Existéncies 1 686.922,93 836.440,61
1. Comercials 257.156,94 251.815,48
2. Materies primeres i altres aprovisionaments 1.943,01 3.661,25
3. Productes en curs 365.308,00 365.308,00
4. Productes acabats 62.514,98 215.655,88
lll.  Deutors comercials i altres comptes a cobrar 9.1 971.634,52 900.048,12
1. Clients per ventes i prestacions de serveis 292.686,28 359.471,20
3. Deutors varis 489.964,64 343.549,50
4. Personal 150,00 0,00

5. Actius per impost corrent 129.508,83 77.179,24
6. Altres crédits amb Administracions Pabliques 59.322,77 119.848,18
V. Inversions financeres a curt termini 9.1 0,00 80,00

5. Altres actius financers 0,00 80,00

VI.  Periodificacions a curt termini 46.219,62 28.900,50
VIl.  Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.626.098,48 1.528.186,36
1. Tresoreria 1.626.098,48 1.528.186,36

TOTAL ACTIU (A + B) 18.699.922,34 19.901.738,22
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PATRIMONI NET | PASSIU Nota Exercici 2018 Exercici 2017
A) PATRIMONI NET 11.191.763,11 10.792.222 94
A-1)  Fons Propis 10 7.562.794,87 7.102.697,69
L Capital 4.611.203,44 4.611.203,44
1. Capital escripturat 4611.203,44 4.611.203,44
. Prima d'emissio 0,00 0,00
M. Reserves 2.491.494,25 2.331.069,33
1. Legal y estatutaries 259.814,99 243.772,50
2. Altres reserves 2.231.679,26 2.087.296,83
V. {Accions i participacions a patrimoni propi) 0,00 0,00
V. Resultats d'exercici anteriors 0,00 0,00
VI. Altres aportacions dels socis 0,00 0,00
Vil Resultat de I'exercici 3 460.097,18 160.424,92
VIl (Dividend a compte) 0,00 0,00
IX. Altres instruments del patrimoni net 0,00 0,00
A-2)  Ajustos per canvis de valor 0,00 0,00
| Actius financers disponibles per la venta 0,00 0,00
] Operacions de cobertura 0,00 0,00
Il Altres 0,00 0,00
A-3)  Subvencions, donacions i llegats rebuts 171 3.628.968,24 3.689.525,25
B) PASSiU NO CORRENT 4.705.817,52 6.122.738,52
l. Provisions a llarg termini 0,00 0,00
II. Deutes a llarg termini 9.1 3.496.115,73 4.893.052,07
2. Deutes amb entitats de Crédit 2.753.118,63 4.140.968,51
5. Altres passius financers 742.997,10 752.083,56
. Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini 0,00 0,00
V. Passius per impost diferit 12 1.209.501,79 1.229.687,45
V. Periodificacions a llarg termini 0,00 0,00
C) PASSIU CORRENT 2.802.541,71 2.986.775,76
I Passius vinculats amb actius no corrents mant. per a la venda 0,00 0,00
Il Previsions a curt termini 0,00 0,00
1. Deute a curt termini 9,1 1771.225,14 875.175,22
2. Deute amb entitats de Crédit 727.946,02 740.715,30
5. Altres passius financers 49.279,12 134.459,92
iv. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini 9,1i19 590.256,81 §90.256,81
V. Creditors comerecials i altres comptes a pagar 9.1 1.399.118,64 1.487.339,36
1. Proveidors 43453391 353.849,10
3. Creditors variis 766.666,68 970.377,87
4, Personal ( remuneracions pendents de pagament) 103.341,17 93.784,92
6. Altres deutes amb Administracions Publiques 85.826,88 60.577 47
A Bestretes de clients 8.750,00 8.750,00 N
V. Periodificacions a curt termini 35.941,12 34.004,37 -
TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A + B + C) 18.699.922,34 19.901.73}522 V]
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COMPTE DE PERDUES | GUANYS

Nota 2.018 2.017
A)  OPERACIONS CONTINUADES
1 Import net de la xifra de negocis 21 13.879.641,52 | 10.956.306,61
a)  Vendes 13.394.088,95 | 10.455.594,04
b)  Prestacions de serveis 485.552,57 500.712,57
Variacié d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié 113 (897.932,74) {191.394,21)
. Aprovisionaments 141 | (10.906.611,59) | (B.885.561,44)
a)  Consum de mercaderies 3.623,22 27.056,80
b)  Consum de primeres matéries i alires matéries consumibles (10.910.234,81) | (8.912.618,24)
5. Altres ingressos d'explotaci6 14.4 2.163.478,62 2.237.297,04
a)  Ingressos accessoris i altres de gesti corrent 1.875.180,70 2.030.620,76
b)  Subvencions d'explotacio incorporades al resultat de Y'exercici 17.2 288.297,92 206.676,28
6.  Despeses de personal 14.2 (1.319.578,63) | (1.260.925,46)
a)  Sous, salaris i assimilats (1.017.211,58) (971.823,87)
b)  Carregues socials (302.367,05) (289.101,59)
7 Altres despeses d'explotacio (1.679.607,08) | (1.968.268,31)
a)  Serveis exteriors 143 | (1.505.164,48) | (1.404.389,78)
b)  Tributs (129.221,51) (118.057,43)
¢)  Perdues, deterioracit i variaci6 de provisions per operacions comercials 9.2 (12.529,15) (37.544,33)
d)  Altres despeses de gestio corrent 15 (32.691,94) (408.276,77)
8.  Amortitzacié de Iimmobilitzat 5i6i7 | (466.501,23) (488.100,69)
9. Imputacio de subvencions de I'immobilitzat no financer i altres 171 82.906,12 92.491,82
11, Deteriorament i resultat per alienacions de l'immobilitzat 5 (70.961,84) (71.101,21)
a)  Deterioramenti pérdues (70.427,71) (8.884,50)
b)  Resultat per alienacions i altres (534,13) (62.216,71)
A1) RESULTAT D' EXPLOTACIO (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 784.833,15 420.744,15
12.  Ingressos financers 9.2 464,00 7.352,64
b)  De valors negociables i altres instruments financers 464,00 7.352,64
b2) De tercers 464,00 7.352,64
13.  Despeses financeres 9.2 (219.749,86) (206.715,40)
b)  Perdeutes amb tercers (219.749,86) (206.715,40)
16.  Deteriorament i resultat per alienacions d'instruments financers 0,00 (7.481,49)
b)  Resultat per alienacions i altres 0,00 (7.481,49)
A.2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16) (219.285,86) (206.844,25)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2) 565.547,29 213.899,90
17.  Impostos sobre beneficis 12 (105.450,11) (53.474,98)
Ad4) RESULT. DEL EXERC. PROCEDENT D' OPERACIONS CONTINUADES (A.3+17) 460.097,18
B) OPERACIONS INTERROMPUDES
18.  Resultat de I'exerci procedent d'operacions interrompudes net d'impostos
A.5) RESULTAT DE L 'EXERCICI (A.4+18) 460.097,18




ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET AL 31/12/2018

A) ESTAT D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUT AL 31/12/2018

NOTES 3111212018 3112/2017
A) | RESULTAT DEL COMPTE DE PERDUES | GUANYS 460.097,18 160.424,92
INGRESSOS | DESPESES IMPUTADES DIRECTAMENT AL PATRIMONI NET
I. | Valoracié d'instruments financers 0,00 0,00
1.1 Adctius financers disponibles per la venta 0,00 0,00
2. | Altes ingressos/ despeses
Il. | Cobertures de fluxos d'efectiu 0,00 0,00
I1l. | Subvencions, donacions i llegats rebuts 17.2 0,00 0,00
IV. | Guanys i pérdues actuarials i altres ajustos 0,00 0,00
V. | Efecte impositiu 17.2 0,00 0,00
B) | Total ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net (I+11+11+1V+V1) 0,00 0,00
TRANSFERENCIES A LA COMPTA DE PERDUES | GUANYS
VI. | Valoracio d'instruments financers 0,00 0,00
1.| Actius financers disponibles per la venta 0,00 0,00
2.| Altres ingressos / despeses
Vil | Per cobertura de fluxos d'efectiu 0,00 0,00
VIIl. | Subvencions, donacions i llegats rebuts 17.2 (82.906,12) {92.000,15)
IX. | Efecte impositiu 17.2 22.349.11 22.999,78
C) | Total transferéncies a la compta de pérdues i guanys (VI+VII+VIII+IXI) (60.557,01) (69.000,37)
TOTAL D'INGRESSOS | DESPESES RECONEGUDES (A + B + C) 399.540,17 91.424,55
B) ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET AL 31/12/2018
. Subn.
Capital Resultat de L
Escripturat Reserves 'exercici Donacions i Total
llegats rebuts
A) | SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2016 4.611.203,44 | 2.022.480,55 308.588,78 | 3.758.525,62 | 10.700.798,39
I. | Ajustos per canvis de criteri a 'exercici 2016 0,00
IIl. | Ajustos per traspas de branques d'activitat 2016 0,00
B) | SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI 2017 | 4.611.203,44 | 2.022.480,55 308.588,78 | 3.758.525,62 | 10.700.798,39
I. | Total ingressos i despeses reconegudes 160.424,92 | (69.000,37) 91.424,55
Il. | Operacions amb socis o propietaris 0,00
IIl. | Altres variacions del patrimoni net 308.588,78 | (308.588,78) 0,00
C) | SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2017 4.611.203,44 | 2.331.069,33 160.424,92 | 3.689.525,25 | 10.792.222,94
. | Ajustos per canvis de criteri a l'exercici 2017 0,00
II. | Ajustos per traspas de branques d'activitat 2017 Noaas 0,00, |
B) | SALDO AJUSTAT, INICI DE L'EXERCICI 2018 | 4.611.203,44 | 2.331.069,33 160.424,92 3.689.525}25; 3‘(1.29’2222,9}} S
S R
. | Total ingressos i despeses reconegudes 460.097,18 (60-55-’7:{-9’{) 399530-17 ,. j
Il. | Operacions amb socis o propietaris i AT TG
IIl. | Altres variacions del patrimoni net 160.424,92 | (160.424,92) WO T earceiong, 007 S
E) | SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2018 4.611.203,44 | 2.491.494,25 460.097,18 3.628.95&._23\ *1.?;.[1..191.763,_13’ =~

4

A

AN TS5
5‘8’\ J{ﬁnu"\c}(l e . 7

W - A

'




ESTAT DE FLUXES D'EFECTIU (NORMAL) al 31/12/2018

NOTES | 31/12/2018 3111212017
A) | FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. | Resultat de |'exercici abans d'impostos 3 565.547,29 213.899,90
2. |Ajustos del resuitat 534.299,61 540.443,38
a) | Amortitzacio de limmobilitzat (+) 5,6i7 453.746,16 488.729,60
b) | Correccions valoratives per deteriorament (+/-) 55.302,00 0,00
d) | Imputaci6 de subvencions () 16 -82.906,12| -114.999,93
¢) | Resultat per baixes i alienacions de I'immobilitza (+/-) 56i7 9.417,26 8.254,22
f) | Resultat per baixes i alienacions d'instruments financers (+/-) 5.090,22 12.571,71
g) | Ingressos financers (-} 8.2 -464,00 -7.352,64
h) | Despeses financeres (+) 8.2 219.749,86 206.715,40
k) | Altres ingressos i despeses (-/+) -125.635,77 -53.474,98
3. | Canvis al capital corrent 704.691,39 -238.781,13
a) | Existencies (+/-) 13.2 924.275,98 -4.186,20
b) | Deutors i altres comptes per cobrar (+/-) 8.1 -71.586,40 | -419.724,50
c) | Altres actius corrents (+/-) 8.1 -17.239,12 -4.247,79
d) | Creditors i altres comptes per pagar (+/-) 8.1 -186.170,80 131.458,73
e) | Altres passius corrents (+/-) 8.1 55.411,73 57.918,63
4. | Altres fluxos efectius de les activitats d'explotacié -272.760,84 | -267.230,87
a) | Pagament d'interessos (-) 8.2 -219.749,86| -206.715,40
c) | Cobrament d'interessos (+) 8.2 464,00 7.352,64
d) | Cobrament (pagament) per impost sobre beneficis (+/-) 11 -53.474,98 -67.868,11
5. | Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio (1+2 + 3 + 4) 1.531.777,45 248.331,28
B) |FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. | Pagament per inversions (-) -55.609,33 -345.768,96
b) | Immobilitzat intangible 6 0,00 -3.696,94
c) | Immobilitzat material 5 -44.638,55| -176.096,46
d) | Inversions immobiliaries 7 -10.970,78 -165.975,56
7. | Cobraments per desinversions (+) -3.668,77 417.237,49
d) [ Immobilitzat immobiliaries 0,00 416.715,88
e) | Altres actius financers -3.668,77 521,61
8. | Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversi6 (6 + 7) -59.278,10 71.468,53
C) | FLUXOS EFECTIUS DE LES ACTIVITATS DE FINANGAMENT
9. | Cobrament i pagament per instruments de patrimoni 22,3491 22.999,78
e) | Subvencions, donacions i llegats rebuts (+) 22.349,11 22.999,78
10. | Cobrament i pagament de passiu financer -1.396.936,34 | -435.054,04
a) |Emissio 2.525,56 3.946,29
2. | Deutes amb entitats de crédit (+) 8 2.525,56 3.946,29
b) | Devolucio i amortitzacio -1.399.461,90 | -439.000,33
2. | Deutes amb entitats de crédit (-) 8 -1.399.461,90 | -439.000,33
12. | Fluxos efectius de les activitats de finangament (9 + 10 + 11) -1.374.587,23 | -412.054,26
D) | Efecte de les variacions dels tipus de canvi
AUGMENT/DISMINUCIO NETA D'EFECTIU O EQUIVALENTS (5 + 8+ 12+ P
E) |D) 97.912,12| 92254451 “v,
Efectiu 0 equivalents al comengament de l'exercici 1.528.186,36 | //1,620:440 61

Efectiu o equivalents al final de ['exercici.

1.626.098,4%;

/526 186,85
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Memoria de I’exercici 2018 CLAUS

NOTA 1. Activitat de ' empresa

'empresa municipal Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques Santboianes S.A. (en anagrama CLAUS, SA)
domiciliada al carrer Pau Claris, 14 de Sant Boi de Llobregat va ser constituida per I'Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat en data 29 de juny de 2001 com una Societat Anénima de capital integrament pUblic.

Es troba inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, volum 34027, Foli 169, Full B240460 inscripci6 1a, essent el
seu objecte social, segons l'article 4 dels seus estatuts socials “la promocid, construccio i rehabilitacié d’habitatges i
locals comercials, industrials 0 aparcaments i, en general, qualsevol altra activitat que en execucié del planejament
urbanistic tendeixi a assolir el manteniment d'una oferta adequada d'habitatges, especialment els assequibles per
families de menor renda, tant en régim d'arrendament com de propietat, aixi com l'equilibri territorial dels equipaments
i serveis publics i privats i la regeneracid urbana. Tanmateix, la societat com més endavant s'explica, i com a
conseqliéncia, del projecte d'escissio inscrit en el Registre Mercantil de Barcelona en data 6 d'octubre de 2015 amb
nimero d'entrada 35131087 i numero de protocol 1543/2015, la societat CLAUS desenvolupara iniciatives
economiques empresarials vinculades als aparcaments, la vialitat, el transport i la circulacio.

La moneda funcional és el euro.

El Ple de I'Ajuntament en sessio de caracter ordinari, celebrada el dia 19 de juliol de 2018 va aprovar el reconeixement
de la societat Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques Santboianes, SA (en anagrama CLAUS), com a mitja propi
personificat de 'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat a |'efecte de I'establert a I'article 32 de la LCSP.

NOTA 2. Bases de presentacio dels comptes anuals

1) Imatge fidel

Els comptes anuals de I'exercici del 2018 han estat preparats a partir dels registres comptables de la societat i s'hi
han aplicat les disposicions legals vigents en matéria comptable a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la
situacio financera i dels resultats de la societat, aixi com la veracitat dels fluxos incorporats a I'estat de fluxos
d'efectiu.

S'ha procedit a aplicar el Pla General de Comptabilitat aprovat per RD 1514/2007 de 16 de novembre.

2) Aspectes critics de la valoraci6 i estimacié de la incertesa:

En els comptes anuals adjunts s’han utilitzat ocasionalment judicis i estimacions realitzats per la Direccio de la
societat per quantificar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que estan registrats.
Basicament, aquestes estimacions es refereixen a:

— Lavida (til dels actius materials i intangibles (nota 5, 6 7)
— Remuneracions pendents de pagament.

— La taxa d'actualitzacio considerada per realitzar el calcul del valor actual de les concessions..

administratives ha estat del 7% i una inflacié del 2%. /_, il S X
\ )

— La realitzacié de les subvencions atorgades resta subjecte a la justificacio i posterior accepiat;ka pé
part de les administracions atorgants. {5

— Lasegonai la tercera planta de I'aparcament del Baldiri Aleu es troba construida parciaiméh't, Sib G
la tercera planta es troba pendent de valorar si es portara a terme. Si bé com a conseqiiéntia dé 4., Nim SO’OG 52 _d
subvencié de capital realitzada per I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat aixd no representava g;ap S &
despesa més per Claus.
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NOTA 4. Normes de registre i valoracié

Per a elaborar els comptes anuals per a I'exercici 2018, la societat ha utilitzat principalment les normes de

La realitzacio futures de les provisions per part de |a societat, i en conseqiiéncia, la capacitat de generacid de
recursos per fer front als passius contrets i als costos d'explotaci6, esta subjecta a que I'evolucié del mercat
permeti a la societat obtenir el suficient volum d'ingressos.

Malgrat que aquests judicis i estimacions s'han realitzat en funcio de la millor informacié disponible sobre els fets
analitzats al 31 de desembre de 2018, és possible que esdeveniments (fets econdmics, canvis de normativa, etc.)
que puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-los (a I'alga o a la baixa) en els propers exercicis, el que es
portaria a terme, en el seu cas, de forma prospectiva.

3) Comparacié de la informacié.

La Societat presenta a efectes comparatius, en cadascuna de les partides del Balang, del Compte de Pérdues i
Guanys, de |'Estat de Canvis de Patrimoni Net i de I'Estat de Fluxos d'Efectiu, a més de les xifres de I'exercici
2018, les corresponents a I'exercici 2017.

La Societat ha aplicat durant I'exercici 2018 els criteris de valoracid i comptabilitzacié legalment acceptats.
Aguests criteris no s'han modificat respecte I'exercici anterior, i per tant, no existeix cap tipus d'incompatibilitat
dels balangos d’ambdos exercicis.

NOTA 3. Aplicacio de resultats

1) La proposta d'aplicacio del resultat és la seguent:

BASE DE REPARTIMENT Euros
Saldo compte de pérdues i guanys 460.097,18
Romanent -

Reserves voluntaries
Altres reserves de lliure disposicio

Total 460.097,18
APLICACIO Euros
A reserva legal 46.009,71
A reserva fons de comerg -
A reserves especials :
A reserves voluntaries 14.087,47

A dividends 400.000,00
A compensar pérdues d’exercicis -

Total 460.097,18

Durant I'exercici no s’han distribuit dividends a compte de l'exercici i no hi ha limitacions a la distribucié de dividends.

H' b v
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1) Immobilitzacions intangibles

Les immobilitzacions intangibles es reconeixen inicialment a preu d’adquisici6 (o cost de produccié). Els impostos
indirectes no recuperables formen part del preu d'adquisicio, al igual que les despeses financeres meritades per
aquells elements que necessitin per la seva posada en marxa un periode de temps superior a un any.

Els actius intangibles amb vida (til finita s'amortitzen de forma lineal basat en la seva vida (til. Els percentatges
d’amortitzacié aplicats han estat els seglients:

%
Patents, llicéncies i marques 10
Aplicacions Informatiques 25

2) Immobilitzacions materials

Els béns compresos en I'immobilitzat material es valoren inicialment d’acord amb el preu d'adquisicid (o cost de
produccio). En el preu d'adquisicié s'inclouen totes les despeses addicionals produides fins a I'entrada en
funcionament de! bé, els impostos indirectes no recuperables, les despeses estimades de desmantellament i
retirada, aixi com les despeses financeres meritades per aquells elements que necessitin per la seva posada en
marxa un periode de temps superior a 1 any. Posteriorment es valoren al seu valor de cost menys la
corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament reconegudes.

Eis costos d'ampliacid, modernitzacid o millores que representen un augment de la productivitat, capacitat o
eficiéncia, o un allargament de la vida (il dels béns es capitalitzen com a major cost dels béns corresponents.

Els imports dels treballs realitzats per la empresa per al seu propi immobilitzat material es calcula per cada actiu,
afegint al preu dels materials consumibles, els costos directes i indirectes imputables a aquestes inversions.

Eis elements d’ immobilitzat material amb vida util finita s'amortitzen de forma lineal basat en la seva vida til. Els
percentatges d'amortitzacié d' amortitzaci6 aplicats han estat els segiients:

%

Construccions 2
Instal'lacions Técniques 6
Magquinaria 12,50
Utillatge 20
Altres Instal-lacions 8,33
Mobiliari 10
Equips de processament de la informacié 25
Elements de transport 12,50

3 ) Inversions Immobiliaries

posseeix amb la intenci6 d'obtenir pIusvaIues o rendes a través de la seva alienacio o lloguer respecht'ament es ; c3 \
consideren com a inversions immobiliaries. "I

La seva comptabilitzacio és igual que la de limmobilitzat material.










































































































