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CiLaus 2001-2018

Compaiiia Local de Actuaciones Urbanisticas Sanboyanas, SA
Masia Torre Figueres
Pau Claris, 14 08830 Sant Boi de Llobregat

La empresa municipal CLAUS fue constituida por el Ayuntamiento de Sant Boi
de Llobregat en fecha 29 de junio de 2001 como sociedad andnima de capital
integramente publico.

Estd inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en el volumen 34027, Folio
169, Hoja B240460 inscripcion 12, siendo su objeto social la promocién, cons-
truccién y rehabilitacién de viviendas y locales comerciales, industriales o apar-
camientos asi como su gestion.

En 2014, mediante un acuerdo del Consejo de Administracién de CLAUS, SA
de fecha 17 de marzo, se traspasé la gestién y la direccién de la sociedad a la
empresa municipal CORESSA.

A partir de ese momento la ubicacién de CLAUS pasé a la Masia Torre Figueres,
calle Pau Claris, 14 de Sant Boi de Llobregat.

Los temas de Servicios Generales, Administracién y Recursos Humanos de Claus
se desarrollan desde CORESSA.
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Mujeres 33 % Hombres

67 %

RECURSOS HUMANOS

PLANTILLA PROMEDIO DEL ANO .,.- ?
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Hombres Mujeres Total
Direccion y Administracion 1 3 4
Lavado de Camiones 3 0 3
Areas de Servicios 8 9 17
Aparcamientos 11 0 11
Zonas Azules 6 4 10

PROCESOS DE SELECCION DE PERSONAL

Personas
Solicitudes Seleccionadas
Lavado de vehiculos industriales 2 1
Expendedor/a vendedor/a (Llica de Vall) 12 1

o-n

FORMACION CONTINUA

Durante el afio 2018 se han realizado 6 acciones formativas con un total de 164
horas y 17 personas participantes.

5 de estas acciones han sido de temas de prevencion de riesgos laborales con 12
participantes y 84 horas lectivas.

Acciones Horas Personas
formativas realizadas participantes
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1 Masia Torre Figueres
Sede Central de CLAUS
C. Pau Claris, 14 Teléfono: 93 652 98 30

2 Aparcamiento PI. del Mercat Vell
Plaza Mercat Vell, s/n

3 Aparcamiento Mercat Torrelavila
Plaza Ramon Mas i Capderros, s/n

4 Aparcamiento Pl. Montserrat Roig
Plaza Montserrat Roig, s/n

5 Aparcamiento Mercat San Jordi
C. Industria, 16

6 Aparcamiento Baldiri Aleu
C. Baldiri Aleu, 1-7

7 Aparcamiento La Gralla
Plaza de los Gigantes, 1

8 Aparcamiento Mercat la Muntanyeta
C. Muntanyeta esquina Riera Basté

9 Aparcamiento PI. Cataluiia
Plaza Catalufa, s/n

10 Aparcamiento P.S. Sant Joan de Déu
Cami Vell de la Colonia, s/n

11 Aparcamiento Mare de Déu de Nuria
C. Virgen de Nduria, 12-14

12 Aparcamiento Avenida del Estadio
Avenida del Estadio, s/n

13 Promocion Gaieta Mestres
Plaza Gaieta Mestres, 2

14 Promocion Cami del Llor
C. Frederic Mompou, 63

15 Promocion Can Castellet
C.Jaumel, 28

16 Area de Servicios Can Calderén @
C. Murcia esquina Riera Fonollar

Area de Servicios Can Nadal
C. Can Nadal de Lliga de Vall







Gestion Inmobiliaria

Promocion de Viviendas
Viviendas propias, adscritas y
cedidas

Naves Industriales y Locales
Comerciales



PromocioN Moli Nou
Es una construccion ubicada en el Cami Vell de la Colonia, barrio Cooperati-

va-Moli Nou de Sant Boi de Llobregat.

Dispone de 84 viviendas de proteccién oficial y renta libre; actualmente estan
todas vendidas.

PromociON CAN CASTELLET

Esta ubicada en la calle Jaume I de Sant Boi, tiene 16 viviendas de renta libre, los
vestibulos de los cines Can Castellet construidos bajo la plaza y unos locales para
uso del Ayuntamiento.

Las viviendas se comercializan en venta o alquiler.
Durante el afio 2018 se han resuelto tres contratos de alquiler y se han adscrito
los 3 pisos disponibles a diversos programas municipales de: Alquiler Social, Vi-

vienda, Alquiler para Jovenes y alquiler para gente Mayor.

A finales de afio, se ha formalizado un contrato del piso adscrito al Programa

Alquiler Social.




PromociON GAIETA MESTRES

Se trata de un conjunto de 18 viviendas de proteccién oficial, 57 aparcamientos

de coche y 8 para motos asi como 3 locales comerciales donde actualmente esté

ubicada la sede de Radio Sant Boi.

Se construyeron entre los afios 2009 y 2010.

Estd ubicada en la plaza Gaieta Mestres nimero 2 con acceso por la calle Jaume

I de Sant Boi de Llobregat.

Aparcamientos

Respecto a las plazas de aparca-
miento, a lo largo del afio se ha ven-
dido 1 plaza y se ha alquilado otra a
10 afios pero también se han dado
de baja 9 plazas de alquiler.

Asi, a finales de afo los datos glo-
bales correspondientes a las dos
plantas del aparcamiento eran de
25 plazas vendidas, 25 plazas alqui-
ladas 'y 7 libres.

35

Viviendas

A principios de afio se formalizé en
esta promocion un segundo contra-
to de alquiler vinculado al programa
municipal de emancipacién juvenil
“Lloguer Jove".

m Plazas vendidas
m Plazas alquiladas

31 m Plazaslibres

25 25

2015 2016

2017 2018



PromocioN Cami DEL LLOR

Es una promocién de 2011, estad ubicada en la confluencia entre la calle Frederic
Montpou y Cami del Llor de Sant Boi de Llobregat.

Dispone de 57 viviendas de proteccién oficial y 11 de renta libre, ademas de 16
aparcamientos y 1 local comercial.

Viviendas
En cuanto a los pisos de proteccién oficial, a lo largo de 2018 se han resuelto 4
contratos de alquiler (uno de Alquiler Social, uno de Alquiler Para Jévenes y dos

de alquiler a precios de mercado).

Ha finalizado el afio con un resultado de 55 viviendas vendidas, 12 alquiladas y
1 libre.

Aparcamientos

En la promocién hay 16 plazas de aparcamiento que se comercializan tanto en
régimen de compra con financiacion directa de CLAUS como de alquiler mensual.

Durante el afio se ha vendido 1 plaza pero se ha dado de baja otra con contrato
de alquiler las dos para turismos. El afio finaliza con 3 plazas vendidas (2 de coche

y 1 de moto), y 1 alquilada de moto, quedan libres 4 plazas de coche y 8 de moto.
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VIVIENDAS PROPIAS, ADSCRITAS Y CEDIDAS

GESTION DE VIVIENDAS PROPIAS

La vivienda propiedad de CLAUS de Francesc Macia, continua alquilada al finali-
zar el afio 2018.
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ALQUILER DE VIVIENDAS CEDIDAS

\ Este afio ha finalizado con 39 pisos particulares destinados al Programa Munici-
pal de Alquiler Social que CLAUS tiene disponibles mediante la Oficina Local de

Vivienda de los que se han formalizado 8 nuevos contratos y se han resuelto 2.

La vivienda cedida por la Fundacién Marianao ha continuado alquilada en 2018.

NAVES INDUSTRIALES Y LOCALES COMERCIALES

NAVES INDUSTRIALES

En 2018 se han producido una alta y una baja en los contratos de alquiler de las
9 naves industriales que gestiona CLAUS en el municipio y que actualmente tiene
ocupadas.

LOCALES COMERCIALES

Por otro lado gestiona el alquiler de 3 locales comerciales ubicados, dos de ellos
en la calle Mayor y uno en Francesc Macia, actualmente ocupados también.






Gestion de Aparcamientos

Aparcamientos de Camiones
Aparcamientos Urbanos Privados
Aparcamientos Urbanos Municipales
Gestion de la Zona Azul



CLAUS gestiona, ademas de los aparcamientos de camiones ubicados en las
Areas de Servicios Can Calderén y Can Nadal, dos aparcamientos mas en Sant

Boi.

Ap. MARE DE DEu DE NURIA

Es un aparcamiento de mas de 7.000
m? ubicado en la calle Mare de Déu de
Nuria del poligono Sales de Sant Boi.

Por una redistribucion del espacio rea-
lizada a mitad de afio, ahora dispone
de 56 plazas que se controlan por un
servicio de videovigilancia 24 horas.

En el aflo 2018 ha tenido una ocupa-
cion media anual del 82,1 %, que re-
presenta una mejora del 12,4 % res-
pecto al afio anterior.

Evolucion ocupacion media Mare de Déu
de Nuria

82,1%

2015 2016 2017 2018

Evolucion ocupacion media Avenida
del Estadio

55,6%  60,0%

47,9%  49,1%

2015 2016 2017 2018

Apr. AVeNIDA DEL EsTADIO

Ubicado entre el estadio de Atletismo
de Sant Boi y el depdsito municipal de
vehiculos.

Es un espacio de 4.265 m? distribuidos
en 71 plazas de aparcamiento con ac-
ceso automatizado y video-vigilancia.

Este afio su ocupacién media anual ha
sido del 60 %, lo que representa una
mejora del 4,4 % respecto al afio an-
terior.
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Ap. PLazA CATALUNA

Estd ubicado en el centro de la Plaza Catalufia de Sant Boi de Llobregat y dispone
de 255 plazas de aparcamiento.

No tiene rotacidon por tanto no estd abierto al publico, se comercializa a través de
alquiler o de concesién administrativa.

Durante el afio ha expirado una plaza de concesion a 10 afios finalizando asi con
239 plazas ocupadas en concesion y 12 en alquiler que representa un 93,7 % del
total quedando 4 plazas libres.

Apr. PARQUE SANITARIO SANT JoaN DE DEu

Es un aparcamiento ubicado en el Cami Vell de la Colonia s/n de Sant Boi, tiene
541 plazas distribuidas en dos zonas, una de 253 en la superficie del recinto de
salud mental, y otra de 288 plazas en el subterraneo del hospital.

Las plazas del subterrdneo estéan abiertas al publico 24 horas en régimen de rota-
cién horaria mientras que el aparcamiento de superficie es de uso exclusivo para
el personal del hospital.

Este afio 2018 ha finalizado con 128 abonados mensuales de 24 horas (111 turis-
mos y 17 motos) y 70.025 tiques de rotacién que representa un incremento del
0,1 % respecto del afio anterior.

El nimero de usos diarios del personal del hospital general y del recinto de salud
mental ha sido de 114.270, incrementandose un 9,5 % respecto al afio anterior.




CLAUS se encarga de gestionar y explotar diferentes aparcamientos que el Ayun-
tamiento de Sant Boi pone en marcha con el objetivo de paliar el déficit de apar-
camientos en el municipio.

Estos disponen de plazas en diferentes modalidades de ocupacién: concesién
administrativa, rotacion horaria mediante tiques o en régimen de alquiler.

Ap. PLazA MEercAT VELL

Activo desde mayo de 2004, dispone de 123 plazas
de aparcamiento.

Este afio ha terminado con 69 plazas ocupadas en
concesion administrativa y 44 abonos, ademas de
5.072 tiques de rotacion horaria y 30 vales de apar-
camiento gratuito que representan una reduccién
de un 1,3 y un 94,6 % respectivamente.

ApP. MERCAT TORRELAVILA
Inicio su actividad a finales de 2004, dispone de 30

plazas.

Actualmente tiene 21 plazas de abono ocupadas, el
4,5 % menos que el afio anterior.

Ap. PLAzA MoONTSERRAT RoIG
Activo desde septiembre de 2005, dispone de 244

plazas de aparcamiento.

Finaliza 2018 con 219 plazas de concesién ocupa-
das y 23 de abono que representan un aumento
del 3,5 % y una disminucion del 20,7 % respecti-

vamente.



Apr. MERCAT SANT JORDI

Inicio su actividad en diciembre de 2006, dispone de 128 plazas de aparcamiento.

Actualmente tiene 68 places ocupadas en concesion y 37 alquiladas, lo que re-
presenta un incremento del 23,3 % respecto a 2017. También se han comerciali-
zado 11.203 tiques de rotacién y 2.000 vales de aparcamiento, que representan
un aumento del 0,6 % y una reduccion del 25,1 % respectivamente.

Ap. BALDIRI ALEU

Activo desde noviembre de 2011 con 64 plazas.

En 2018 se ha incrementado la ocupacion de las plazas en cesién de uso un 19
% a 29 plazas y la de abonos un 5,9 %, a 18, que supone una reduccién de la

rotacion por falta de plazas, los usos diarios han sido de 1.998 y los tiques 1.240,
es decir, una reduccién en ambos casos del 19,6 y del 11,4 % respectivamente.

Ap. LA GRALLA

Iniciod su actividad en enero de 2012. Dispone de 100 plazas de aparcamiento.

Este afio la ocupacion ha sido de 45 plazas de concesion, es decir, un aumento
del 6,5 % y 44 plazas de abono que representa una reduccién del 9 % .

Ap. MERcAT LA MIUNTANYETA

Iniciado en 2016 con 60 plazas para rotaciéon y 20 privativas para los paradistas.

El resultado de 2018 ha sido de 10.964 tiques de rotacion y 11.895 vales de apar-
camiento, es decir, un incremento del 7 y del 11,9 % respectivamente, también

se han incrementado un 250 % los alguileres pasando de 6 a 21 plazas ocupadas.




CLAUS gestiona por encargo del Ayuntamien-
to de Sant Boi las zonas de estacionamiento
regulado (Zona azul) del municipio.

Este servicio incluye diferentes actividades en-
tre las que destacan el control de vehiculos es-
tacionados, el mantenimiento y reparacion de
parquimetros, las denuncias de los estaciona-
mientos indebidos y la sefializacién horizontal
y vertical de estas zonas.

El nimero de vehiculos estacionados en 2018
bajo una tarifa ordinaria ha sido de 580.811,
que representa un incremento del 3,2 % res-
pecto al afio anterior.

El porcentaje de ocupacion de pago ha llegado
al 48,1 %, se ha incrementado un 1,5 %.

La media anual de plazas gestionadas este afio
ha sido de 590, un 2,8 % mas que en el afio

anterior.

Evolucion de los vehiculos esta-
cionados
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Evolucién de la ocupacion
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Pago por movil

A principios de 2017 se puso en marcha el
pago por mévil en Sant Boi mediante una apli-
cacién gratuita que permite ajustar el pago al
tiempo real de aparcamiento.

Ipark-me es el nombre de la aplicacion utiliza-
da en el municipio.

El nimero de personas usuarias del aplicativo
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Evolucion de personas usuarias del aplicativo
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Datos del servicio

NuUmero de vehiculos estacionados 580.811
Porcentaje de ocupacion 48,1 %

Media mensual de plazas gestionadas
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Areas de Servicios

Area de Servicios Can Calderén
Area de Servicios Can Nadal



El Area de Servicios Can Calderédn esta
ubicada en la calle Murcia de Sant Boi.

Tiene una superficie total de 16.200
m2 en la que hay ubicados diferentes
servicios que se ofrecen 24 horas 365
dias al afo.

APARCAMIENTO DE CAMIONES

Dispone de 159 plazas de aparcamien-
to de diferentes longitudes que van
desde los 6 hasta los 18 metros para
trenes de carretera.

En 2018 la ocupacién media de plazas
de alquiler ha sido del 96,1 % que re-
presenta un incremento del 3 % res-
pecto al aflo anterior mientras que las
plazas de transito, han disminuido un
54,1 % por no disponer de plazas li-
bres, lo que ha supuesto una reduccion
en la facturacion del 38,6 %.

LAVADO DE COCHES

Evoluciéon ocupacion plazas de alquiler

96,1%
95,1%
93,1%
90,5% '
2015 2016 2017 2018

Evolucién contratacion plazas de transito

#

428
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2016

2017

2018

El Area de Servicios Can Calderén ofrece un servicio de lavado de camiones y

autocares asi como también uno de turismos.

Este afio se han realizado 1.348 lavados automaticos de vehiculos industriales,

un 22,5 % menos que en 2017 y en consecuencia se ha reducido también la fac-

turacion enun 11,1 %.

En cuanto al de turismos se han facturado 7.514 lavados durante el afo, que

representa una reduccién del 11,9 % respecto al afio anterior.



GASOLINERA

La Gasolinera estd abanderada por Repsol y estd complementada con una tien-
da y una cafeteria anexa. Dispone de productos especializados como el Repsol
Blue+ (adblue) y GLP (AutoGas).

Durante el afio se ha incrementado la venta de carburante en un 11,1 %, es decir,
8,3 millones de litros, de los cuales un 82,6 % ha sido de gasoil y un 17,4 % de
otras gasolinas.

Por otro lado, se han vendido 420.600 litres de GLP y 62.500 litros de Adblue que
representa un fuerte incremento respecto al afio anterior debido fundamental-
ment a la implantacién en Sant Boi y municipios préximos de flotas de VTC que
han escogido la estacién de Can Calderdn para la provision de carburantes y GLP.

Carburantes convencionales AdBlue GLP
vendidos en millones de litros vendido en litros vendido en litros

8,3
7,4
711 .
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62.500 420.600

64.179 86.000
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AREA DE SERVICIOS CAN NADAL

El Area de Servicios de Can Nadal esta ubicada en Llica de Vall, en la calle Can
Nadal nimero 4 haciendo esquina con la calle Garrigues.

Consta de diferentes servicios como aparcamiento para vehiculos industriales,
gasolinera, tunel de lavado y otros servicios orientados al sector del transporte.

APARCAMIENTO DE CAMIONES

Dispone de 136 plazas que se comercializan en régimen de alquiler y de transito.
En el afio 2018 la ocupacion media de las plazas de alquiler ha sido del 71,3 %.
En cuanto a las plazas de transito, se han formalizado 465 contrataciones es decir

un 36,9 % inferior al afio anterior que ha supuesto una reduccion en la factura-
cion del 13,3 %.

Evolucion ocupacion plazas de alquiler Evolucion contratacion plazas de transito

734% 713%
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GASOLINERA

Igual que en Can Calderdn la Gasoline-
ra de Can Nadal estd abanderada por
Repsol y complementada con tienda y
cafeteria anexa.

Dispone de productos especializados
como Repsol Blue+ (Adblue).

Durante este afio se han vendido ven-
dido 3 millones de litros de carburante
convencional de los que un 80,7 % han
sido gasoil y un 19,3 % gasolinas.

Respecto a la venta de Adblue se ha
llegado a los 13.700 litros que repre-
senta una reduccién del 38 % respecto
a 2017, debido a que el surtidor estu-
vo inoperativo durante el segundo se-
mestre del afio.

Evolucion en litros de la venta de carbu-
rantes convencionales

2015 2016 2017 2018
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LAVADO DE VEHiCULOS

El Area ofrece un servicio de lavado de
vehiculos industriales y dos boxes de
lavado para turismos, uno de ellos au-
tomatico.







Informe Economico

Distribucién de los Gastos
Cuenta de pérdidas y ganancias
Balance de Situacion

Informe de Auditoria



DISTRIBUCION DE LOS GASTOS

CASH FLOW 843.692 €

INVERSIONES 44.639 €

. Variacion existencias
Gastos financieros 1.5%
>

1,7 %

Dotacién amortizacion
3,8%
Tributos
1,3 %

Personal
9,7 %

Dotacién provisiones
0,3 %

Servicios exteriores y
otros 13,1 %

Compras
68,6%



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios

2018

13.879.641,52

a) Ventas 13.394.088,95
b) Prestaciones de servicios 485.552,57
2. Variacién de existencias de productos acabados y en curso de fabricacién (897.932,74)
4. Aprovisionamientos (10.906.611,59)
a) Consumo de mercaderias 3.623,22
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles (10.910.234,81)
5. Otros ingresos de explotacion 2.163.478,62
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 1.875.180,70
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 288.297,92

6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y similares
b) Cargas sociales

7 Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos

(1.319.578,63)
(1.017.211,58)
(302.367,05)

(1.679.607,08)
(1.505.164,48)
(129.221,51)

c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales (12.529,15)
d) Otros gastos de gestion corriente (32.691,94)
8. Amortizacion del inmovilizado (466.501,23)
9. Imputacion de subvenciones del inmovilizado no financiero y otros 82.906,12
11. Deterioro y resultado por alienaciones del inmovilizado (70.961,84)
a) Deterioro y pérdidas (70.427,71)
b) Resultado por alienaciones y otros (534,13)

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 784.833,15
12. Ingresos financieros 464,00
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 464,00

b 2) De terceros 464,00

13. Gastos financieros (219.749,86)
b) Por deudas con terceros (219.749,86)

A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) (219.285,86)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 565.547,29

17. Impuestos sobre beneficios (105.450,11)

A.4) RESULTADO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+17) 460.097,18

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

18. Resultado procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+18) 460.097,18



BALANCE DE SITUACION

ACTIVO 2018

A) ACTIVO NO CORRIENTE 15.369.046,79
L Inmovilizado intangible 873.278,22
2. Concesiones 638.994,76
5. Aplicaciones informaticas 3.322,08
6. Otro inmovilizado intangible 230.961,38
II. Inmovilizado material 6.033.914,12
1. Terrenos y bienes naturales 3.136.954,73
2. Instalaciones técnicas 704.941,66
3. Inmovilizado en curso y anticipos 2.192.017,73
III.  Inversiones inmobiliarias 8.232.157,59
1. Terrenos 3.090.570,93
2. Construcciones 5.141.586,66
V. Inversiones financieras a largo plazo 229.696,86
2. Créditos a terceros 175.766,43
5. Otros activos financieros 53.930,43
B) ACTIVO CORRIENTE 3.330.875,55
II.  Existencias 686.922,93
1. Comerciales 257.156,94
2. Materias primas y otros aprovisionamientos 1.943,01
3. Productos en curso 365.308,00
4. Productos acabados 62.514,98
II. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 971.634,52
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 292.688,28
3. Deudores varios 489.964,64
4. Personal 150,00
5. Activos por impuestos corriente 129.508,83
6. Otros créditos con Administraciones Publicas 59.322,77
VL. Periodificaciones a corto plazo 46.219,62
VIL. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.626.098,48
1.  Tesoreria 1.626.098,48

TOTAL ACTIVO (A + B) 18.699.922,34




PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2018

A) PATRIMONIO NETO 11.191.763,11
A-1) Fondos Propios 7.562.794,87
L. Capital 4.611.203,44
1. Capital escriturado 4.611.203,44
IIl. Reservas 2.491.494,25
1. Legal y estatutarias 259.814,99
2. Otras reservas 2.231.679,26
VIL. Resultado del ejercicio 460.097,18
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 3.628.968,24
B) PASIVO NO CORRIENTE 4.705.617,52
II. Deudas a largo plazo 3.496.115,73
2. Deudas con entidades de crédito 2.753.118,63
5. Otros pasivos financieros 742.997,10
IV. Pasivos por impuestos diferidos 1.209.501,79
C) PASIVO CORRIENTE 2.802.541,71
III. Deuda a corto plazo 777.225,14
2. Deuda con entidades de crédito 727.946,02
5. Otros pasivos financieros 49.279,12
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 590.256,81
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.399.118,64
1. Proveedores 434.533,91
3. Acreedores varios 766.666,68
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 103.341,17
6. Otras deudas con administraciones publicas 85.826,88
7. Anticipos de clientes 8.750,00
VL. Periodificaciones a corto plazo 35.941,12

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 18.699.922,34



INFORME DE AUDITORIA

FAURA-CASAGQ

INFORME D'AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

A l'accionista Gnic de la
Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques Santboianes, 5.A.

Opinid

Hem auditat els comptes anuals de la Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques
Santboianes, 5.A. (la Societat), que comprenen el balang a 31 de desembre de 2018, el compte
de perdues i guanys, 'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la memaria
corresponents a l'exercici finalitzat en aguesta data.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius,
la imatge fidel del patrimoni i de la situacid financera de la Companyia Local d'Actuacions
Urbanistiques Santboianes, 5.A. a 31 de desembre de 2018, aixi com dels seus resultats i fluxos
d'efectiv corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc
normatiu d'informacio financera que resulta d'aplicacid (que s'identifica a la nota 2 de la meméria)
i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts,

Fonament de 'opinid

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de lactivitat
d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aguestes
normes es descriven més endavant en la seccid Responsabilitats de lauditor en relacid amb
lauditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d'independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segons
alld que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit,
no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o
circumstancies que, d'acord amb alld que estableix I'esmentada normativa reguladora, hagin
afectat la necessaria independéncia de manera que s’hagi vist compromesa,

Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient |
adequada per a la nostra opinid,

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici professional,
han estat considerats com els riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra auditwi.%}
dels comptes anuals del periode actual, Aquests riscos han estat tractats en el context de la Ji’hj‘«,r

auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinid sobre a ulsts, . .li
i No expressem una opinid per separat sobre aquests riscos. & g & v
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Aspecte rellevant

URA- CASAS
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Procediments aplicats

Deteriorament de les inversions immaobiliaries

En lactiv del balang de situacid a 31 de
desembre de 2018 figuren inversions
immaobiliaries amb un cost d'adguisicio de 9,8
milions d'euros, i existéncies per import de 456
mil euros, sobre les que es manté una provisio
per deteriorament per import de 401 mil euros
i 180 mil euros, respectivarment.

Atenent a que la recuperabilitat d'aguests
activs depén de l'evolucid del mercat
immaobiliari, la valoracid dels actius ha estat
considerat un aspecte rellevant en |'auditoria,

Provisions i passius contingents (nota 15 de la

Figura a l'actiu del balang de situacio de
I'entitat a 31 de desembre de 2018 un import
de 153 mil euros pendent de cobrament com
a conseqléncia del litigi que la Societat i la
comunitat de propietaris dels immobles del
Cami vell & 15 mantenen amb la constructora
PAI 5.A. motivat per diversos desperfectes en
la construccid dels referits immobles,

Tal i comn s'indica a la nota 15 de la memdaria,
al mes de gener de 2018 s'ha comunicat |a
senténcia  de  ‘Audiéncia  Provincial  de
Barcelona, que revoca en part la senténcia de
primera instancia amb estimacio substancial
de la demanda interposada per CLAUS, SA 1 les
Comunitats de Propietaris, condemnant a
Construcciones PAL SA a satisfer una import de
1,1 milions euros. Mo obstant la constructora
ha interposat recurs de cassacid contra
l'esmentada senténcia, la gual es troba
pendent d'admissid a tramit,

Atés que a |a data de tancament resta pendent
la resolucid del recurs esmentat, es considera
un aspecte rellevant en I'auditoria de 'exercici
2018, la realitzacio del saldo deutor indicat.

i d'existencies (notes 7 i 11.3 de la memadria)

El nostre procediment d'auditoria ha consistit
en la wvalidacid del test de deteriorament
efectuat per la Societat en cada cas, el gual s'ha
basat en taxacions efectuades per tercers en
exercicis anteriors aixi com en el calcul dels
fluxos d'efectiv futurs esperats, per tal de
garantir la recuperacio de |a inversid registrada,

memaria)

Els nostres procediments dauditoria han
inclds, entre d'altres, la revisio de les demandes
presentades, les resolucions dels tribunals al
respecte, aixi com el contrast amb la Direccid
de la Societat del procediments i les decisions
que al respecte ha pres el Consell
d'Administracid, | I'obtencid de la confirmacia
actualitzada de la situacid dels procediments
per part dels assessors | advocats de la Societat.

Hem verificat que la informacié continguda en
l'apartat de provisions i contingéncies de la
memdaria corresponent a l'exercici 2018 conté
la descripcid dels acords tant amb els veins
com de la situacid actual de les senténcies
judicials.
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Aspecte rellevant

Procediments aplicats

Import net de |a xifra de negoci (nota 21 de la meméria)

Els ingressos dexplotacio de la Societat
provenen de diferents activitats que formen
part del seu objecte social, entre els gue
destagquen ingressos procedents de la gestio
de benzineres, de la gestio de [a zona blava, i
de lavenda i lloguer d'immobles.

Atenent |a diversa naturalesa i significacio en

Pel que fa a la verificacic dels ingressos, els
nostres procediments d'auditona han inclos,
entre d'altres, l'avaluacid del control intemn,
incloent la revisid dels sistemes de gestio | del
traspas de la informacid  als registres
comptables, aiki com proves de detall per
verificar la correcta aplicacio dels ingressos
dins el pericde que correspon.

el conjunt dels comptes anuals dels ingressos
indicats, han estat considerats com un aspecte
rellevant en I'auditoria.

Paragraf d'émfasi

Cridem 'atencid respecte al que es descriu en la nota S de la memébria, on s'indica que |a Societat
ha dut a terme la construccid de l'aparcament soterrani "Baldiri Aleu®, de la qual actualment
explota la primera planta, mentre que les plantes segona i tercera es troben en construcgia,
Actualment esta en estudi quina ha de ser la formula juridico-técnica per dur a terme la cessid
del subsol per part de I"Ajuntament de Sant Boi.

Aguestes glestions no modifiquen la nostra opinid.

Altra informacié: Informe de gestié

L'altra informacié comprén l'informe de gestid de l'exercici 2018 la formulacid de la qual és
responsabilitat dels administradors de la Societat, | no forma part integrant dels comptes anuals.

La nostra opinit d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'altra informacid. La nostra
responsabilitat sobre I'altra informacia, de conformitat amb allé que exigeix la normativa
reguladora de lactivitat de d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar | informar sobre la
concardanga de l'altra informacié amb els comptes anuals, a partir del coneixement de I'entitat
obtingut en [a realitzacié de l'auditoria dels esmentats comptes i sense incloure informacié
diferent de l'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa, Aixi mateix, la nostra responsabilitat
pel que fa a linforme de gestit consisteix a avaluar | informar de si el seu contingut | presentacia
san conformes a la normativa que resulta d'aplicacid. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat,
canclaem que existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixé.

Snbre Ia base del trel:lail realitzat, segons allo descrit en el parégraf anteriur Ia informacid que

i presentacid son conformes amb la normativa gue resulta d'aplicacio.
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Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacid financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu dinformacio financera aplicable a l'entitat a Espanya, i del
cantrol intern que considerin necessan per permetre la preparacio de comptes anuals lliures
d'incorreccio material, a causa de frau o error,

En la preparacid dels comptes anuals, els administradors sén responsables de la valoracié de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les glestions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d'empresa en funcionament excepte si el administradors tenen la intencio de liquidar
la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacid amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccio material, a causa de frau o error, | emetre un informe d'auditoria que
conté la nostra opinid. Seguretat raonable €s un alt grau de seguretat, perd no garanteix que una
auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria vigent
a Espanya sempre detecti una incorreccid material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir
lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot
preveure raonablement que influeixen en les decisions econdmigues que els usuaris prenen
basant-se en els comptes anuals.

Com a part d'una auditoria, de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria
de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d'escepticisme professional durant tota l'auditoria. També:

« ldentifiquemn i valorem els riscos d'incorreccio material en els comptes anuals, a causa de
frau o error, dissenyem 1 apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests
riscos | obtenim evidéncia d'auditoria suficient | adequada per a proporcionar una base
per a la nostra opinid. El nsc de no detectar una incorreccio material a causa de frau és
més elevat que en el cas d'una incorreccid material a causa d'error, ja que el frau pot
implicar collusid, falsificacio, omissions deliberades, manifestacions intencionadament
erronies, o I'elusid del control intern.

« Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcio de les circumstancies, |
no amb la finalitat d'expressar una opinid sobre I'eficicia del control intern de I'entitat.

= Avaluem si les politiques comptables que s‘apliquen son adequades i la raonabilitat de

estimacions comptables i la corresponent informacio revelada pels administradors. _,.;""
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» Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part dels administradors, del principi
comptable d'empresza en funcionament i, basant-nos en l'evidéncia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix © no wuna incertesa material relacionada amb fets o amb
condicions que poden generar dubtes significatius sobre |a capacitat de la Societat per
continuar com a empresa en funcionament. 51 concloem que existelx una incertesa
material, es requereix que cridem l'atencid en el nostre informe d'auditoria sobre la
corresponent informacio revelada en els comptes anuals o, si aguestes revelacions no son
adequades, que expressem una opinio modificada. Les nostres conclusions es basen en
l'evidéncia d'auditoria cbtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant
aind, fets o condicions futurs poden ser |a causa que 'entitat deixi de ser una empresa en
funcionament.

« Avaluem la presentacid global, l'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacid revelada, | si els comptes anuals representen les transaccions | els fels
subjacents de manera gue aconsequeiden expressar la imatge fidel.

Ens comuniguem amb els administradors de 'entitat en refacid amb, entre altres qliestions, I'abast
i el moment de realitzacio de 'auditaria planificats i les troballes significatives de 'auditoria, ai
cam gualsevol deficiéncia significativa del control intern que identifiquern en el transcurs de
I'auditoria,

Entre les glestions que han estat objecte de comunicacid als administradors de l'entitat,
determinern les que han estat de la major significativitat en ‘auditoria dels comptes anuals del
periode actual | que son, en conseqléncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aguests riscos en el nostre informe d'auditonia llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar pablicament la glestic.

Barcelona, 1 d'abril de 2019
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