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CiLaus 2001-2018

Companyia Local d’Actuacions Urbanistiques Santboianes, SA
Masia Torre Figueres
Pau Claris, 14 08830 Sant Boi de Llobregat

L'empresa municipal CLAUS va ser constituida per I'’Ajuntament de Sant Boi
de Llobregat en data 29 de juny de 2001 com a societat anonima de capital
integrament public.

Esta inscrita al Registre Mercantil de Barcelona al volum 34027, Foli 169, Full
B240460 inscripcid 1a, essent el seu objecte social la promocio, construccié i
rehabilitacié d’habitatges i locals comercials, industrials o aparcaments aixi com
la gestid d'aquests habitatges i d'altres actuacions urbanistiques.

A 2014 mitjangant un acord del Consell d’Administracié de CLAUS, SA de data
17 de marg, es va traspassar la gestid i la direccid de la societat a I'empresa
municipal CORESSA.

A partir d'aquest moment la ubicacié de CLAUS passa a la Masia Torre Figueres,
carrer Pau Claris, 14 de Sant Boi de Llobregat.

Els temes de Serveis Generals, Administracié i Recursos Humans de Claus es
desenvolupen des de CORESSA.
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RECURSOS HUMANS

PLANTILLA PROMIG DE L'ANY .' ?

Homes Dones Total
Direccié i Administracio 1 3 4
Rentat de Camions 3 0 3
Arees de Serveis 8 9 17
Aparcaments 11 0 11
Zones Blaves 6 4 10

PROCESSOS DE SELECCIO DE PERSONAL

Persones
Sol-licituds Seleccionades
Rentat de vehicles industrials 2 1
Expenedor/a venedor/a (Llica de Vall) 12 1

o

FORMACIO CONTINUA

Durant I'any 2018 s’han realitzat 164 hores de formacié distribuides en 6 accions
amb 17 participants.

5 d’aquestes accions han estat en temes de Prevencié de Riscos Laborals amb 12
participants i 84 hores lectives.

Accions Hores Persones
formatives realitzades participants

— =l =




1 Masia Torre Figueres
Seu Central de CLAUS
C. Pau Claris, 14 Teléfon: 93 652 98 30

2 Aparcament Placa Mercat Vell
Plaga Mercat Vell, s/n

3 Aparcament Mercat Torrelavila
Placa Ramon Mas i Capderros, s/n

4 Aparcament Plaga Montserrat Roig
Placa Montserrat Roig, s/n

5 Aparcament Mercat de Sant Jordi
C. Industria, 16

6 Aparcament Baldiri Aleu
C. Baldiri Aleu, 1-7

7 Aparcament La Gralla
Placa dels Gegants, 1

8 Aparcament Mercat de la Muntanyeta
C. Muntanyeta cantonada Riera Basté

9 Aparcament Placa Catalunya
Placa Catalunya, s/n 1 Q

10 Aparcament P. Sanitari S. Joan de Déu
Cami Vell de la colonia, s/n

11 Aparcament Mare de Déu de Nuria
C. Mare de Déu de Nuria, 12-14

12 Aparcament Avinguda de I'Estadi Q ‘E

Avinguda de l'estadi, s/n 9 @

13 Promoci6 Gaieta Mestres
Plaga Gaieta Mestres, 2 o

14 Promoci6é Cami del Llor
C. Frederic Mompou, 63

15 Promoci6 Can Castellet 9 0
C.Jaumel, 28

16 Area de Serveis Can Calderén @ a

C. Mdrcia cantonada Riera Fonollar

Area de Serveis Can Nadal

Llica de Vall D

[]






Gestio Immeobiliaria

Promocié d’'Habitatges
Habitatges propis, adscrits i cedits
Naus Industrials i Locals Comercials



Promocié6 Moli Nou
Es una construccié ubicada al cami Vell de la Colonia, barri Cooperativa-Moli Nou

de Sant Boi de Llobregat.

Disposa de 84 habitatges de proteccio oficial i renda lliure; actualment estan tots
venuts.

Promocié6 CAN CASTELLET

Esta ubicada al carrer Jaume I de Sant Boi, té 16 habitatges de renda lliure, els
vestibuls dels cinemes de Can Castellet construits sota la plaga i uns locals per a
Us de I'Ajuntament.

Els habitatges es comercialitzen en venda o lloguer.
Durant I'any 2018 s'han resolt tres contractes de lloguer i s'han adscrit els 3 pi-
sos disponibles a diversos programes municipals de: Lloguer Social, Habitatge,

Lloguer per a Joves i Lloguer per a gent Gran.

A finals d'any, s'ha formalitzat un contracte del pis adscrit al Programa Lloguer

Social.




Promoci6 GAIETA MESTRES

Es tracta d'un conjunt de 18 habitatges de proteccié oficial, 57 aparcaments de
cotxe i 8 per a motos aixi com 3 locals comercials on actualment esta ubicada la
seu de Radio Sant Boi.

Van ser construits entre els anys 2009 i 2010.
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Respecte a les places d'aparcament, A principis d'any es va formalitzar
al llarg de I'any s'ha venut 1 plaga i en aquesta promoci6 un segon con-
s'ha llogat una altra a 10 anys pero tracte de lloguer vinculat al progra-
també s’han donat de baixa 9 places ma municipal d'emancipacié juvenil
de lloguer. “Lloguer Jove".

Aixi, a finals d’any les dades globals
corresponents a les dues plantes
de l'aparcament eren de 25 places
venudes, 25 places llogades i 7 pla-
ces lliures.

m Placesvenudes

m Placesllogades
35

31 Places liures

25 25

2015 2016 2017 2018



Promocié6 Cami DeL LLOR

Es una promocié de 2011, esta ubicada a la confluéncia entre Cami del Llor i Fre-
deric Montpou de Sant Boi de Llobregat.

Disposa de 57 habitatges de proteccio6 oficial i 11 de renda lliure, a més de 16
aparcaments i 1 local comercial.

Habitatges

Pel que fa els pisos de proteccié oficial, al llarg de I'any 2018 es van resoldre 4
contractes de lloguer (un de lloguer social, un de lloguer per a joves i dos de
lloguer a preus de mercat).

Ha finalitzat I'any amb un resultat de 55 habitatges venuts, 12 llogats i 1 lliure.

Aparcaments

A la promoci6 hi ha 16 places d’aparcament que es comercialitzen tant en régim
de compra amb finangament directe de CLAUS com de lloguer mensual.

Durant I'any s'ha venut 1 plaga pero s’ha donat de baixa una altra amb contracte
de lloguer totes dues per a turismes. S'ha tancat I'any amb 3 places venudes (2
de cotxe i 1 de moto), i 1 llogada de moto, queden lliures 4 places de cotxe i 8

de moto.




HABITATGES PROPIS, ADSCRITS I CEDITS

GESTIO HABITATGE PROPI

L'habitatge propietat de CLAUS de Francesc Macia, 108 continua llogat a finals
de I'any.

o5 9O
GESTI(’) HABITATGES ADSCRITS
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8l ma Ae  Afinals del mes de setembre es va sumar un pis als 10 que ja hi habia adscrits a
a\ L= CLAUS de titularitat municipal (de La Muntanyeta i es va iniciar el procés d'adju-
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\ LLOGUER D'HABITATGES CEDITS

Aquest any ha finalitzat amb 39 habitatges particulars destinats al Programa
Municipal de Lloguer Social que CLAUS té disponibles mitjancant I'Oficina Local
d'Habitatge del quals s’han formalitzat 8 nous contractes i s'han resot 2.

L'habitatge cedit per la Fundacié Marianao ha continuat llogat tot I'any.

NAUS INDUSTRIALS I LOCALS COMERCIALS

NAUS INDUSTRIALS

A 2018 s’ha produit una alta i una baixa en els contractes de lloguer de les 9
naus industrials que gestiona CLAUS al municipi i qué actualment estan totes
ocupades.

LocALs COMERCIALS

D’altra banda gestiona el lloguer de 3 locals comercials ubicats, dos d'ells al ca-
rrer Major i un a Francesc Macia, actualment ocupats també.






Gestio d’Aparcaments

Aparcaments de Camions
Aparcaments Urbans Privats
Aparcaments Urbans Municipals
Gestio de la Zona Blava



CLAUS gestiona, a més dels aparcaments de camions ubicats a les dues Arees de

Serveis Can Calderon i Can Nadal, dos aparcaments més a Sant Boi.

Ap. MARE DE DEu DE NURIA

Es un aparcament de més de 7.000 m2
ubicat al carrer Mare de Déu de Nu-
ria, 12 del poligon Sales de Sant Boi.

Per una redistribucié de I'espai realit-
zada a meitat de I'any, ara disposa de
56 places que es controlen per un ser-
vei de videovigilancia 24 hores.

A l'any 2018 ha tingut una ocupacio
mitja anual del 82,1 %, que representa
una millora del 12,4 % respecte |'any
anterior.

Evolucié ocupacié mitja Mare de
Déu de Nuria

82,1%

72,4%

0
70,4% 69,7%

2015 2016 2017 2018

Evolucié ocupacié mitja Avinguda
de I'Estadi

29.1% 55,6% 60,0%
47,9% 1%

2015 2016 2017 2018

Ap. AvINGUDA DE L'EsTADI

Ubicat a l'avinguda que va a l'estadi
d'Atletisme de Sant Boi de Llobregat
a continuacié del diposit municipal de
vehicles.

Es un espai de 4.265 m2 que es distri-
bueix en 71 places d'aparcament amb
accés automatitzat amb video-vigilan-
cia.

Enguany la seva ocupacié mitja anual
ha estat del 60 %, el que representa
una millora del 4,4 % respecte l'any
anterior.



Ap. PLAcA CATALUNYA

Esta ubicat al centre de la Placa Catalunya de Sant Boi de Llobregat i disposa de
255 places d'aparcament.

No té rotacid per tant no esta obert al public, es pot utilitzar mitjancant lloguer
o concessié administrativa.

Durant I'any ha expirat una plaga de concessié a 10 anys, I'any ha finalitzat amb
239 places ocupades en concessi6 i 12 en lloguer que representa un 93,7 % del
total quedant 4 places lliures.

Ap. Parc SANITARI SANT JoAN DE DEu

Es un aparcament ubicat al Cami Vell de la Coldnia s/n de Sant Boi, té 541 places
distribuides en dues zones, una de 253 a la superficie del recinte de salut mental,
i una altra de 288 places al soterrani de I'Hospital.

Les places del soterrani son obertes al public 24 h en régim de rotacié horaria
mentre que l'aparcament de superficie és d'Us exclusiu per al personal de I'hos-
pital.

L'any 2018 ha finalitzat amb 128 abonats mensuals de 24 hores (111 turismes
i 17 motos) i 70.025 tiquets de rotacié que representa un increment del 0,1 %
respecte I'any anterior.

El nimero d'usos diaris del personal de I'hospital general i del recinte de salut
mental ha estat de 114.270, incrementant-se un 9,5 % respecte I'any anterior.




CLAUS s’encarrega de gestionar i explotar diferents aparcaments que I'Ajunta-
ment de Sant Boi ha posat en marxa amb I'objectiu de palsliar el déficit d’apar-
caments al municipi.

Aquests disposen de places en diferents modalitats d'ocupacio: concessié admi-
nistrativa, rotacié horaria mitjancant tiquets o en régim d'abonaments.

Ap. PLAcA DEL MERCAT VELL

Actiu des del maig de 2004, disposa de 123 places
d'aparcament.

Aquest any ha finalitzat amb 69 places ocupades en
concessio administrativa i 44 abonaments, a més
de 5.072 tiquets de rotacio6 horaria i 30 vals d'apar-
cament gratuit que representen una reducci6 d'un
1,3 iun 94,6 % respectivament.

Ap. TORRELAVILA
Va comencgar la seva activitat a finals de I'any 2004.

Disposa de 30 places.

Actualment té 21 places d’abonaments de turismes
ocupades, un 4,5 % menys que a 2017.

Ap. PLacA MONTSERRAT RoIG

Actiu des de setembre de 2005, disposa de 244 pla-
ces d'aparcament.

Finalitza 2018 amb 219 places de concessid i 23 de
lloguer ocupade que representen un augment del
3,5 % i una disminucié del 20,7 % respectivament.




Apr. MERCAT SANT JORDI

Va iniciar l'activitat al desembre de 2006, disposa de 128 places d'aparcament.

Actualment té ocupades 68 en concessio i 37 en lloguer que representa un aug-
ment del 23,3 %. També s’han comercialitzat 11.203 tiquets de rotacié i 2.000 vals
d'aparcament que representa un augment del 0,6 % i una reducci6 del 25,1 %
respectivament.

Ap. BALDIRI ALEU

Actiu des de novembre de 2011 amb 64 places.

Enguany s'ha incrementat 'ocupacié de les places en cessié d’'lUs un 19 % a 29 i
la dels abonaments mensuals un 5,9 %, a 18, el que ha suposat una reduccié de

la rotacié per manca de places, els usos diaris han estat de 1.998 (-19,6 %) i els
tiquets a 1.240 (-11,4 %).

Ap. LA GRALLA

Va iniciar la seva activitat al gener de 2012. Disposa de 100 places d'aparcament.

Enguany s'ha incrementat un 6,5 % I'ocupacié de concessié administrativa a 45
places pero els abonaments s'han reduit un 9 % a 44 places.

Apr. MERCAT LA MIUNTANYETA

Es va iniciar a 2016 amb 60 places per rotacié i 20 privatives pels paradistes.

El resultat d’enguany ha estat de 10.964 tiquets de rotaci6 i 11.895 vals d'aparca-
ment és a dir un increment del 7i1'11,9 % respectivament, també s'ha incrementat

un 250 % I'abonament passant de 6 a 21 places ocupades.




CLAUS gestiona per encarreg de I'Ajuntament
de Sant Boi les zones d'estacionament regulat
(Zona blava) del municipi.

Aquest servei inclou diferents activitats entre
les quals destaquen el control de vehicles es-
tacionats, el manteniment i reparacié de par-
quimetres, les denlncies dels estacionaments
indeguts i la senyalitzacié horitzontal i vertical
d'aquestes zones.

El nombre de vehicles estacionats a 2018 sota
una tarifa ordinaria ha estat de 580.811, que
representa un increment del 3,2 % respecte
I'any 2017.

El percentatge d'ocupacié de pagament ha
passat del 46,6 al 48,1 % per tant un increment
del'1,5 %.

La mitjana anual de places gestionades és, en-
guany, de 590, un 2,8 % més que l'any anterior.

Evolucié dels vehicles estacionats
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Evolucié de I'ocupacio
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50%
45,2%
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Evolucioé places gestionades
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Pagament per mobil

A principis de 2017 es va posar en marxa el
pagament per movil a Sant Boi mitjancant una
aplicacié gratuita que permet ajustar el paga-
ment al temps real d’estacionament.

Ipark-me és enguany l'aplicacié que s'utilitza
al municipi.

El nombre de persones usuaries de I'aplicatiu

ha crescut un 91,7 % respecte I'any anterior i el
................. f nombre mig de tiquets ha crescut en una mica
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Evolucié de persones usuaries de I'aplicatiu

550
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Dades del servei

Nombre de vehicles estacionats 580.811
Percentatge d'ocupacié 48,1 %

Mitjana mensual de places gestionades
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Arees de Serveis

Area de Serveis Can Calderén
Area de Serveis Can Nadal
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L'Area de Serveis Can Calderon esta Evolucié ocupacié places de lloguer
ubicada a Sant Boi, al carrer Mdrcia
entre Dr. Josep Castells i Riera Fono-
llar 96,1%
: 95,1%
93,1%

Té una superficie total de 16.200 m2
on hi ha ubicats diferents serveis que 90,5%
s'ofereixen 24 hores 365 dies I'any.
APARCAMENT DE CAMIONS e ~
Disposa de 159 places d'aparcaments 2015 2016 2017 2018
de longituds que van des dels 6 als 18
metres, aquests per trens de carretera. Evolucié contractacié places de transit
A l'any 2018 I'ocupacié mitja de pla- <10
ces de lloguer ha estat del 96,1 % que
representa un increment del 3 % res- 2
pecte 2017, mentre que les places de pa
transit, han disminuit un 54,1 % per 248
no disposar de places lliures a 'apar-
cament, suposant també una reduccié
en la facturaci6 del 38,6 %. - -~
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RENTAT DE VEHICLES

L'Area de Serveis Can Calderon ofereix un servei de rentat de camions i autocars
aixi com també de rentat de turismes.

Enguany s'han realitzat 1.348 rentats automatics de vehicles industrials que ha su-
posat una reduccio del 22,5 % respecte 2017 i que afecta fonamentalment al ren-
tat d'autocars, aixo ha provocat també una reduccié de la facturacié d'un 11,1 %.

El servei de rentat automatic de turismes ha facturat 7.514 actuacions durant I'any,
que representa una reduccié del 11,9 % respecte I'any anterior.



BENZINERA

La Benzinera és abanderada per Repsol i esta complementada amb una botiga i
una cafeteria annexa. Disposa de productes especialitzats com el Repsol Blue+
(adblue) i GLP (I'AutoGas).

Durant I'any s’ha incrementat la venda de carburant un 11,1 %, es a dir, 8,3 mi-
Ilions de litres, dels quals el 82,6 % han estat de gas-oil i el 17,4 % de benzines.

D'altra banda, s’han venut 420.600 litres de GLP i 62.500 litres d’Adblue que re-
presenten un fort increment respecte I'any anterior degut fonamentalment, a la
implantacié a Sant Boi i a municipis proxims de flotes de VTC que van escollir
I'estacioé de Can Calderon per al proveiment de carburants i GLP.

Carburants convencionals AdBlue GLP

venuts en mil-lions de litres venut en litres venut en litres
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AREA DE SERVEIS CAN NADAL

L'Area de Serveis de Can Nadal esta ubicada a Llica de Vall, al carrer Can Nadal
numero 4 cantonada carrer de les Garrigues.

Consta de diferents serveis com aparcament de vehicles industrials, benzinera,
tinels de rentat i altres serveis orientats al sector del transport.

APARCAMENT DE CAMIONS

Disposa de 136 places que es comercialitzen en regim de lloguer i de transit.
A l'any 2018 I'ocupacioé mitjana de les places de lloguer ha estat del 71,3 %.

En quant a les places de transit, s’han formalitzat 465 contractacions és a dir un
36,9 % inferior a I'any anterior que ha suposat una reduccié en la facturacié del

13,3 %.
Evolucié ocupacio places de lloguer Evolucié contractacié places de transit
. 734% 7139 740 737
71,7% 3% 654
I 50% | I 465
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BENZINERA

La Benzinera és abanderada per Repsol
i esta complementada amb una boti-
ga i una cafeteria annexa. Disposa de
productes especialitzats com el Repsol
Blue+ (adblue).

S’han venut 3 milions de litres de car-
burants convencionals dels quals un
80,7 % han estat de gasoil i un 19,3 %
de benzines.

També s’han comercialitzat 13.700 li-
tres d'Adblue que representa una re-
duccié del 38 % respecte 2017, provo-
cada per no estar operatiu el surtidor
durant el segon semestre de I'any.

Evolucioé en litres de la venda de car-
burants convencionals
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RENTAT DE VEHICLES

L'Area ofereix un servei de rentat de
vehicles industrials i dos boxes de ren-
tat per a turismes, un d'ells automatic.
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DISTRIBUCIO DE LES DESPESES

CASH FLOW 843.692 €

INVERSIONS 44.639 €

D f Variaci6 existéncies
espeses financeres

P 1,5%

1,7%

Dotacié amortitzacié
3,8%
Tributs
1,3%

Personal
9,7%

Dotacié a les provisions
0,3%

Serveis exteriors i altres
13,1%

Compres
68,6%



A) OPERACIONS CONTINUADES

COMPTE DE PERDUES I GUANYS

2018

1. Import net de la xifra de negocis 13.879.641,52
a) Vendes 13.394.088,95
b) Prestacions de serveis 485.552,57
2. Variacié d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié (897.932,74)
4. Aprovisionaments (10.906.611,59)
a) Consum de mercaderies 3.623,22
b) Consum de primeres mateéries i altres matéries consumibles (10.910.234,81)
5. Altres ingressos d'explotacid 2.163.478,62
a) Ingressos accessoris i altres de gestié corrent 1.875.180,70
b) Subvencions d'explotacié incorporades al resultat de I'exercici 288.297,92
6. Despeses de personal (1.319.578,63)
a) Sous, salaris i assimilats (1.017.211,58)
b) Carregues socials (302.367,05)
7  Altres despeses d'explotacié (1.679.607,08)
a) Serveis exteriors (1.505.164,48)
b) Tributs (129.221,51)
¢) Perdues, deterioraci6 i variacié de provisions per operacions comercials (12.529,15)
d) Altres despeses de gestio corrent (32.691,94)
8. Amortitzacié de I'immobilitzat (466.501,23)
9. Imputacié de subvencions de I'immobilitzat no financer i altres 82.906,12
11. Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat (70.961,84)
a) Deteriorament i pérdues (70.427,71)
b) Resultat per alienacions i altres (534,13)

A.1) RESULTAT D'EXPLOTACIO (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 784.833,15
12. Ingressos financers 464,00
b) De valors negociables i altres instruments financers 464,00

b 2) De tercers 464,00

13. Despeses financeres (219.749,86)
b) Per deutes amb tercers (219.749,86)

A.2) RESULTAT FINANCER (12+13+14+15+16) (219.285,86)
A.3) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS (A.1+A.2) 565.547,29

17. Impostos sobre beneficis

(105.450,11)

A.4) RESULTAT DE L’'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES (A.3+17) 460.097,18

B) OPERACIONS INTERROMPUDES

18. Resultat de I'exercici procedent d'operacions interrompudes net d'impostos

A.5) RESULTAT DE L'EXERCICI (A.4+18) 460.097,18



BALANC DE SITUACIO

ACTIU 2018

A) ACTIU NO CORRENT 15.369.046,79
L Immobilitzat intangible 873.278,22
2. Concessions 638.994,76
5. Aplicacions informatiques 3.322,08
6. Altre immobilitzat intangible 230.961,38
II. Immobilitzat material 6.033.914,12
1. Terrenys i bens naturals 3.136.954,73
2. Instal-lacions técniques 704.941,66
3. Immobilitzat en curs i bestretes 2.192.017,73
III.  Inversions immobiliaries 8.232.157,59
1. Terrenys 3.090.570,93
2. Construccions 5.141.586,66
V. Inversions financeres a llarg termini 229.696,86
2. Credits a tercers 175.766,43
5. Altres actius financers 53.930,43
B) ACTIU CORRENT 3.330.875,55
II.  Existéncies 686.922,93
1. Comercials 257.156,94
2. Materies primeres i altres aprovisionaments 1.943,01
3. Productes en curs 365.308,00
4. Productes acabats 62.514,98
II. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 971.634,52
1. Clients per vendes i prestacions de serveis 292.688,28
3. Deutors varis 489.964,64
4. Personal 150,00
5. Actius per impost corrent 129.508,83
6. Altres credits amb Administracions PUbliques 59.322,77
VL. Periodificacions a curt termini 46.219,62
VIL. Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.626.098,48
1.  Tresoreria 1.626.098,48

TOTAL ACTIU (A + B) 18.699.922,34




49. 5%

PATRIMONI NET I PASSIU 2018

A) PATRIMONI NET 11.191.763,11
A-1) Fons Propis 7.562.794,87
L. Capital 4.611.203,44
1. Capital escripturat 4.611.203,44
III. Reserves 2.491.494,25
1. Legal i estatutaries 259.814,99
2. Altres reserves 2.231.679,26
VIL Resultat de I'exercici 460.097,18
A-3) Subvencions, donacions i llegats rebuts 3.628.968,24
B) PASSIU NO CORRENT 4.705.617,52
II. Deutes a llarg termini 3.496.115,73
2. Deutes amb entitats de crédit 2.753.118,63
5. Altres passius financers 742.997,10
IV. Passius per impost diferit 1.209.501,79
C) PASSIU CORRENT 2.802.541,71
III. Deute a curt termini 777.225,14
2. Deute amb entitats de crédit 727.946,02
5. Altres passius financers 49.279,12
IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini 590.256,81
V. Creditors comercials i altres comptes a pagar 1.399.118,64
1. Proveidors 434.533,91
3. Creditors varis 766.666,68
4. Personal (remuneracions pendents de pagament) 103.341,17
6. Altres deutes amb Administracions Publiques 85.826,88
7. Bestretes de clients 8.750,00
VI. Periodificacions a curt termini 35.941,12
TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A + B + C) 18.699.922,34



INFORME D’AUDITORIA

FAURA-CASAGQ

INFORME D'AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

A l'accionista Gnic de la
Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques Santboianes, 5.A.

Opinid

Hem auditat els comptes anuals de la Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques
Santboianes, 5.A. (la Societat), que comprenen el balang a 31 de desembre de 2018, el compte
de perdues i guanys, 'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la memaria
corresponents a l'exercici finalitzat en aguesta data.

Segons la nostra opinid, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius,
la imatge fidel del patrimoni i de la situacid financera de la Companyia Local d'Actuacions
Urbanistiques Santboianes, 5.A. a 31 de desembre de 2018, aixi com dels seus resultats i fluxos
d'efectiv corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc
normatiu d'informacio financera que resulta d'aplicacid (que s'identifica a la nota 2 de la meméria)
i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts,

Fonament de 'opinid

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de lactivitat
d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aguestes
normes es descriven més endavant en la seccid Responsabilitats de lauditor en relacid amb
lauditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d'independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segons
alld que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit,
no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes ni hi han concorregut situacions o
circumstancies que, d'acord amb alld que estableix I'esmentada normativa reguladora, hagin
afectat la necessaria independéncia de manera que s’hagi vist compromesa,

Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient |
adequada per a la nostra opinid,

Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici professional,
han estat considerats com els riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra auditwi.%}
dels comptes anuals del periode actual, Aquests riscos han estat tractats en el context de la Ji’hj‘«,r

auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinid sobre a ulsts, . .li
i No expressem una opinid per separat sobre aquests riscos. & g & v
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Aspecte rellevant

URA- CASAS

AU

TORE- CONSULTORR

Procediments aplicats

Deteriorament de les inversions immaobiliaries

En lactiv del balang de situacid a 31 de
desembre de 2018 figuren inversions
immaobiliaries amb un cost d'adguisicio de 9,8
milions d'euros, i existéncies per import de 456
mil euros, sobre les que es manté una provisio
per deteriorament per import de 401 mil euros
i 180 mil euros, respectivarment.

Atenent a que la recuperabilitat d'aguests
activs depén de l'evolucid del mercat
immaobiliari, la valoracid dels actius ha estat
considerat un aspecte rellevant en |'auditoria,

Provisions i passius contingents (nota 15 de la

Figura a l'actiu del balang de situacio de
I'entitat a 31 de desembre de 2018 un import
de 153 mil euros pendent de cobrament com
a conseqléncia del litigi que la Societat i la
comunitat de propietaris dels immobles del
Cami vell & 15 mantenen amb la constructora
PAI 5.A. motivat per diversos desperfectes en
la construccid dels referits immobles,

Tal i comn s'indica a la nota 15 de la memdaria,
al mes de gener de 2018 s'ha comunicat |a
senténcia  de  ‘Audiéncia  Provincial  de
Barcelona, que revoca en part la senténcia de
primera instancia amb estimacio substancial
de la demanda interposada per CLAUS, SA 1 les
Comunitats de Propietaris, condemnant a
Construcciones PAL SA a satisfer una import de
1,1 milions euros. Mo obstant la constructora
ha interposat recurs de cassacid contra
l'esmentada senténcia, la gual es troba
pendent d'admissid a tramit,

Atés que a |a data de tancament resta pendent
la resolucid del recurs esmentat, es considera
un aspecte rellevant en I'auditoria de 'exercici
2018, la realitzacio del saldo deutor indicat.

i d'existencies (notes 7 i 11.3 de la memadria)

El nostre procediment d'auditoria ha consistit
en la wvalidacid del test de deteriorament
efectuat per la Societat en cada cas, el gual s'ha
basat en taxacions efectuades per tercers en
exercicis anteriors aixi com en el calcul dels
fluxos d'efectiv futurs esperats, per tal de
garantir la recuperacio de |a inversid registrada,

memaria)

Els nostres procediments dauditoria han
inclds, entre d'altres, la revisio de les demandes
presentades, les resolucions dels tribunals al
respecte, aixi com el contrast amb la Direccid
de la Societat del procediments i les decisions
que al respecte ha pres el Consell
d'Administracid, | I'obtencid de la confirmacia
actualitzada de la situacid dels procediments
per part dels assessors | advocats de la Societat.

Hem verificat que la informacié continguda en
l'apartat de provisions i contingéncies de la
memdaria corresponent a l'exercici 2018 conté
la descripcid dels acords tant amb els veins
com de la situacid actual de les senténcies
judicials.
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Aspecte rellevant

Procediments aplicats

Import net de |a xifra de negoci (nota 21 de la meméria)

Els ingressos dexplotacio de la Societat
provenen de diferents activitats que formen
part del seu objecte social, entre els gue
destagquen ingressos procedents de la gestio
de benzineres, de la gestio de [a zona blava, i
de lavenda i lloguer d'immobles.

Atenent |a diversa naturalesa i significacio en

Pel que fa a la verificacic dels ingressos, els
nostres procediments d'auditona han inclos,
entre d'altres, l'avaluacid del control intemn,
incloent la revisid dels sistemes de gestio | del
traspas de la informacid  als registres
comptables, aiki com proves de detall per
verificar la correcta aplicacio dels ingressos
dins el pericde que correspon.

el conjunt dels comptes anuals dels ingressos
indicats, han estat considerats com un aspecte
rellevant en I'auditoria.

Paragraf d'émfasi

Cridem 'atencid respecte al que es descriu en la nota S de la memébria, on s'indica que |a Societat
ha dut a terme la construccid de l'aparcament soterrani "Baldiri Aleu®, de la qual actualment
explota la primera planta, mentre que les plantes segona i tercera es troben en construcgia,
Actualment esta en estudi quina ha de ser la formula juridico-técnica per dur a terme la cessid
del subsol per part de I"Ajuntament de Sant Boi.

Aguestes glestions no modifiquen la nostra opinid.

Altra informacié: Informe de gestié

L'altra informacié comprén l'informe de gestid de l'exercici 2018 la formulacid de la qual és
responsabilitat dels administradors de la Societat, | no forma part integrant dels comptes anuals.

La nostra opinit d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'altra informacid. La nostra
responsabilitat sobre I'altra informacia, de conformitat amb allé que exigeix la normativa
reguladora de lactivitat de d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar | informar sobre la
concardanga de l'altra informacié amb els comptes anuals, a partir del coneixement de I'entitat
obtingut en [a realitzacié de l'auditoria dels esmentats comptes i sense incloure informacié
diferent de l'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa, Aixi mateix, la nostra responsabilitat
pel que fa a linforme de gestit consisteix a avaluar | informar de si el seu contingut | presentacia
san conformes a la normativa que resulta d'aplicacid. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat,
canclaem que existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixé.

Snbre Ia base del trel:lail realitzat, segons allo descrit en el parégraf anteriur Ia informacid que

i presentacid son conformes amb la normativa gue resulta d'aplicacio.
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Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacid financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu dinformacio financera aplicable a l'entitat a Espanya, i del
cantrol intern que considerin necessan per permetre la preparacio de comptes anuals lliures
d'incorreccio material, a causa de frau o error,

En la preparacid dels comptes anuals, els administradors sén responsables de la valoracié de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les glestions relacionades amb I'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d'empresa en funcionament excepte si el administradors tenen la intencio de liquidar
la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacid amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccio material, a causa de frau o error, | emetre un informe d'auditoria que
conté la nostra opinid. Seguretat raonable €s un alt grau de seguretat, perd no garanteix que una
auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria vigent
a Espanya sempre detecti una incorreccid material quan existeixi. Les incorreccions poden tenir
lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot
preveure raonablement que influeixen en les decisions econdmigues que els usuaris prenen
basant-se en els comptes anuals.

Com a part d'una auditoria, de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria
de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d'escepticisme professional durant tota l'auditoria. També:

« ldentifiquemn i valorem els riscos d'incorreccio material en els comptes anuals, a causa de
frau o error, dissenyem 1 apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests
riscos | obtenim evidéncia d'auditoria suficient | adequada per a proporcionar una base
per a la nostra opinid. El nsc de no detectar una incorreccio material a causa de frau és
més elevat que en el cas d'una incorreccid material a causa d'error, ja que el frau pot
implicar collusid, falsificacio, omissions deliberades, manifestacions intencionadament
erronies, o I'elusid del control intern.

« Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcio de les circumstancies, |
no amb la finalitat d'expressar una opinid sobre I'eficicia del control intern de I'entitat.

= Avaluem si les politiques comptables que s‘apliquen son adequades i la raonabilitat de

estimacions comptables i la corresponent informacio revelada pels administradors. _,.;""
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» Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part dels administradors, del principi
comptable d'empresza en funcionament i, basant-nos en l'evidéncia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix © no wuna incertesa material relacionada amb fets o amb
condicions que poden generar dubtes significatius sobre |a capacitat de la Societat per
continuar com a empresa en funcionament. 51 concloem que existelx una incertesa
material, es requereix que cridem l'atencid en el nostre informe d'auditoria sobre la
corresponent informacio revelada en els comptes anuals o, si aguestes revelacions no son
adequades, que expressem una opinio modificada. Les nostres conclusions es basen en
l'evidéncia d'auditoria cbtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant
aind, fets o condicions futurs poden ser |a causa que 'entitat deixi de ser una empresa en
funcionament.

« Avaluem la presentacid global, l'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacid revelada, | si els comptes anuals representen les transaccions | els fels
subjacents de manera gue aconsequeiden expressar la imatge fidel.

Ens comuniguem amb els administradors de 'entitat en refacid amb, entre altres qliestions, I'abast
i el moment de realitzacio de 'auditaria planificats i les troballes significatives de 'auditoria, ai
cam gualsevol deficiéncia significativa del control intern que identifiquern en el transcurs de
I'auditoria,

Entre les glestions que han estat objecte de comunicacid als administradors de l'entitat,
determinern les que han estat de la major significativitat en ‘auditoria dels comptes anuals del
periode actual | que son, en conseqléncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aguests riscos en el nostre informe d'auditonia llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar pablicament la glestic.

Barcelona, 1 d'abril de 2019
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