‘ PLA ESPECIAL URBANISTIC
EN L’AMBIT DEL CARRER MIQUEL 30-36 AL MUNICIPI DE SANT BOI DE LLOBREGAT

Arquitectes: Paquita Pons i Francesc Sagrista

RAMON LOPEZ HEREDIA - DNI Octubre 2020

35022071V (SIG)

SECRETARI GENERAL DE
L'AJUNTAMENT DE SANT BOI
DE LLOBREGAT: Aprovat
inicialment a la sessié ordinaria
del 20 de gener de 2021 de la
Junta de Govern de
I'Ajuntament de Sant Boi de
Llobregat

2021.01.26 11:03:14 +01'00'




PLA ESPECIAL URBANISTIC, CARRER MIQUEL 30-36 - SANT BOI DE LLOBREGAT

INDEX

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. Introduccio

1.2. Objectiu i formulacié del Pla especial
1.3. Ambit
1.4. Planejament vigent

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1. Objectius

2.2. Justificacio d’ordenacio

2.3. Marc Legal

2.4. Justificacié dels parametres urbanistics

3- NORMATIVA URBANISTICA

3.1. Parametres urbanistics

3.2 Quadre resum

4- GESTIO URBANISTICA

5- AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

6. DOCUMENTACIO GRAFICA

P.01.
P.02.
P.03.
P.04.
P.05.
P.06.
P.07.
P.08.
P.09.
P.10.

Situaci6 i Emplagament

Topografic i Qualificacié urbanistica
Reportatge fotografic

Plantes edifici i annexes- estat actual
Seccions i alcats — estat actual
Seccions i alcats — estat actual
Infraestructures i serveis existents
Plantes i perfils - proposta ordenacio
Seccions i perfils - proposta ordenacid

Ocupacié soterrani i opcions indicatives

ANNEXES
1- Nota Registre
2- Fitxa Cadastre

3- Fitxa Patrimoni

1-MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1

1.2,

1.3.

Introduccio

El present document té per objecte la redaccid del Pla especial urbanistic en I'ambit de la
parcel*la situada en el carrer Miquel 30-36 del districte de Marianao de Sant Boi de Llobregat.

Es tracta d’'un Pla especial de desenvolupament previst expressament en el

planejament urbanistic vigent - Modlificacio puntual del Pla general Metropolita en

l'ambit del Nucli antic i part del barri de Marianao —aprovat definitivament el 20/07/2004 i
publicat definitivament al DOGC el 15/09/2004.

Objectiu i formulacio del Pla especial

L'objectiu final d'aquest Pla especial urbanistic consisteix en definir el volum de I'edificacié —
preveient una remunta d’'una planta sobre I'actual edifici i implantant una nova edificacié-,
concretar com es distribueix els sostre edificable i definir els parametres urbanistics i les
condicions edificatories tant de la nova edificacié a implantar com de I'existent.

La iniciativa privada i la formulacié del present Pla especial correspon a Na Francisca Llado
Escanilla, propietaria del sol objecte d'aquest pla.

Aixi, d'acord amb l'article 78 del Text Refds de la Llei d’urbanisme, que remet a I'art.101, diu
textualment:

"Article 101 Iniciativa privada en la formulacio de plans urbanistics

1. La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans
parcials urbanistics d'acord amb el planejament urbanistic general aplicable.

2. Les persones promotores dels plans urbanistics a que es refereix lapartat 1 tenen dret, si els
ho autoritza l'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccio del planejament, a obtenir les
dades informatives necessaries dels organismes publics i a ésser beneficiaries de les ocupacions
temporals que calguin per a l'execucio del pla, dacord amb la legislacio reguladora de
l'expropiacio forcosa.

3. La iniciativa privada no té dret al tramit per a 'aprovacio de les propostes de modificacio dels
plans dordenacio urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, lajuntament pot assumir
expressament la iniciativa publica per a formular-les.”

Ambit
Es tracta d’'una parcel*la de superficie 1.659m2 (segons dades cadastrals), de propietat privada i
amb una sola propietaria.

La referencia cadastral és 8978703DF1787H0001TX.
(S'adjunta Nota de Registre i Dades cadastrals a I’Annex)

Té una forma sensiblement trapezoidal. La longitud de fagana és 38,47m2 i la profunditat entre
40,46m2 i 42,92m2. Els tres accessos de la parcel‘la estan distribuits al llarg de la fagana del
carrer Miquel nim. 30-36. Limita al Est amb el carrer Miquel nim. 26-28, al Sud-Est amb el
mateix carrer Miquel, al Sud-Oest amb carrer Miquel nim. 38-40 i al Nord-oest amb carrer Jordi
Rubid i Balaguer nim.11-13 (interior de parcel‘la).

Topograficament la parcel’la esta ordenada en dos grans nivells condicionats pel fort pendent del
carrer Miquel. L'accés de cota inferior defineix un dels nivells (I) i I'accés de cota superior, el
segon nivell (II). La diferéncia de cota entre nivells és de 2m.
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La identificacio dels nivells es pot veure en la foto aéria adjunta.

La parcel‘la esta ocupada per un I'habitatge de 211,40m?, una torrassa de 9,56m?, un garatge de
43,63m? i una piscina de 50,00m?, en total té una ocupacié de 314,59m* La torrassa esta quasi
adossada a la fagana posterior dreta de I'habitatge i el garatge esta adossat a fons i lateral dret
de parcel‘la. La resta esta lliure d'edificacio i es troba enjardinat amb I'existéncia d’una piscina.
En I'actualitat I'accés rodat es produeix per I'accés situat a la cota inferior.

L'habitatge és aillat, de planta rectangular i consta d’una planta inferior, una planta principal i
coberta plana transitable, té una superficie construida total de 311,56m? i fou construit entre els
anys 1900-1905.

Esta inclos dins del conjunt urba, considerat com especialment protegit, format per habitatges
unifamiliars amb jardi en la seva majoria i localitzat amb la fitxa nim. 58 en el Cataleg i Pla
especial de Proteccid i Rehabilitacié del Patrimoni Arquitectonic. (S'adjunta fitxa en I'Annex).

La planta baixa es desenvolupa en diferents estances: estar-menjador-cuina, dormitoris, bany i
cambra de rentat.

L'accés es produeix a través del porxo de la fagana posterior i esta al nivell (I) cota inferior de
parcella. Degut al desnivell de cotes del terreny la planta baixa té tres facanes i la seva
superficie és menor que la planta superior.

En la planta primera es situen la sala d'estar-menjador, dormitoris, bany i terrassa. La cota
d’aquesta planta esta 60cm per sobre del nivell (II), cota superior del solar. La planta primera té
quatre facanes.

1.4. Planejament vigent

La parcel'la esta qualificada segons el planejament vigent amb la qualificaci6 de zona de
conservacio de I'estructura urbana i edificatoria amb clau 15.

El planejament municipal vigent en I'ambit objecte del present Pla especial és:

- Pla General Metropolita, aprovat definitivament el 14 /07/ 1976 i publicat
definitivament el 19/07/1976
Expedient : X102/1999/001 Pla General Metropolita de Barcelona

- Madificacié puntual del Pla General Metropolita en I'ambit del Nucli Antic, aprovat
definitivament el 20 /07/ 2004 i publicat definitivament al DOGC el 15/09/2004.
Expedient: X103/2001/001 Modificacio puntual del Pla general metropolita a |ambit

del nucli antic

-Pla especial de proteccié i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic del casc antic i cataleg,
aprovat definitivament el 20/06/1990 i publicat definitivament al DOGC el 12/11/1990.
Expedient: X107/1986/022 Cataleg i P.E. rehabilitacio nucli antic

Segons el MUC -Mapa Urbanistic de Catalunya- la parcel-la té qualificaci6 M2 que correspon a
arees, teixits urbans, parcel'les i/o edificacions, jardins, conjunts que per les seves peculiaritats
tipologiques i d'Us, o pel seu valor historic i cultural, demanen un especial tractament i
conservacio.

1.4.1.Condicions urbanistiques del planejament general vigent

Un dels criteris generals de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita en I'ambit del Nucli
Antic, aprovat definitivament el 20 /07/ 2004 i publicat definitivament al DOGC el 15/09/2004,va
ser:

- Adequar les qualificacions urbanistiques a determinades situacions, de fet, tant pel que fa
als sistemes d’espais lliures i equipaments com per les zones 8a, 13b, 15 o 18.

- Aixi mateix, es modifica I'ambit de qualificacié6 15 —zona de conservacié de I'estructura
urbana i edificatoria- a la vegada que es desenvolupa i es defineixen els parametres
d’ordenacié d’aquestes zones amb la nova qualificaci6 15Sb- zona de conservacié de
I'estructura urbana i edificatoria de Sant Boi.

La parcel'la objecte d’aquest pla és la Unica que va quedar sense estudi concret i per tant
restant qualificada com a zona 15 (qualificacié original del PGM). Els parametres urbanistics
associats a la zona 15 com a continuacid es detallen, estableixen la necessitat de
desenvolupar l'ordenacié volumetrica i les condicions d'edificacid mitjancant plans
especials.

En la Modificacié puntual del Pla General Metropolita en I'ambit del Nucli Antic la parcel‘la
objecte d'aquest pla va quedar pendent d'un posterior Pla Especial, que es defineix i
concreta en aquest document.

De totes maneres es van definir uns parametres de edificabilitat i densitat d’habitatges, per
cadascuna de les parcel‘les integrants en I'ambit objecte de Modificacié del Pla General, i
en aquest apartat si que es va incloure la parcel‘la objecte d’aquest pla.

L'ambit pendent del Pla especial té el seglient aprofitament:
1.050,00m2 sostre i 7 habitatges
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Els parametres urbanistics associats a la qualificacié 15 segons el PGM, son els seglients:

Article 329. Definicio.

1.

Aquesta zona compren un conjunt de superficies urbanitzades i edificades, amb tipus dordenacio
especifica com son les edificacions desenvolupades en passatges, les cases en filera amb jard/ frontal a
la via publica, habitatges ordenats amb parcellacio gotica, estreta o tradicional i daltres.

S’dentifica aquesta zona als planols amb la indicacio (15).

L'ordenacio daquesta zona, continguda en aquestes Normes, i la que es desenvolupi mitiancant plans
especials, respon al manteniment de les condicions d'edificacio actuals, preservant-la — daugments de
volum i densitat, i a la conservacio de l'actual estructura urbana.

Article 330. Edificabilitat.

1.

Ledlficabilitat en aguesta zona es defineix per I'envolupant maxima del volum que resulti de Il'aplicacio
de les condicions d‘edificacio de cada unitat de zona. Les condicions d'edificacio de cada unitat de zona
seran les establertes a 'ordenanca del pla  especial, que haura de ser aprovada en els terminis que es
fixen a la disposicio final segona amb subjeccio a les determinacions contingudes en aquesta seccio.
Mentre no es publiqui el Pla Especial, les obres i edificacions de nova planta i les obres dampliacio i
reforma, sajustaran, pel que fa a les condicions d‘edificacio i a les condicions estétiques, a l'estructura
urbana i edificatoria del conjunt determinant de la qualificacio daquesta zona i, especialment, a les
seglients:
la Algada. Has de ser la que aproximadament assoleixin la majoria dels edificis que responguin
a l'estructura edifica toria de la zona.
2a Alineacions. Les edlficacions han de respondre a l'alineacic que prevalgui a les edificacio
de la zona.
3a Ocupacio de parcel'la. Han de respectar I'ocupacio preexistent amb possibilitat daugment a planta
baixa fins a un 10 per 100.
4a Intensitat d'edificacio. La intensitat d'edificacio de les parcel'les sense edificar no pot depassar els
0,90 m2 sostre/mZ2 sol,

Article 331. Tipus d’ordenacio.

Al Pla Especial per a l'ordenacio de superficies compreses en la qualificacio de zona de conservacio de
l'estructura urbana i edificatoria s'ha d'elegir, com a tipus d'ordenacio, el d'edificacio segons alineacio de vial o
el d'edificacio aillada, en atencio a les caracteristiques de la zona que interessa conservar.

Article 332. Criteris d‘aplicacio obligatoria als Plans Especials.

1.

Els Plans Especials que hagin d'elaborar-se per a l'ordenacio de cada unitat de zona han de contenir les
determinacions minimes seglients:
- Dimensions i funcio dels espais lliures i publics en relacio amb els espais destinats a jardins
privats.
- Reserves de sol per a estacionaments lliures i per a centres culturals, docents, assistencials,
sanitaris i altres  serveis d'interés public o social.
- Condicions dedificacid, com son les referents a lalgcada, facana minima, profunditat edificable,
galib o linia d'edificis.
- Caracteristigues de l'ordenacio en els seus aspectes diversos.
- Condicions estétiques.
- Regim dels cossos i elements sortints i de les construccions auxiliars.
- Regim de les parets mitgeres.
- Caracteristiques del tipus de cobertes i dels rafecs i barbacanes.

2. Els Plans Especials hauran de comprendre, com a minim, els documents segiients:

Planols dinformacid, Planols d'ordenacic, Ordenances, Memoria, Estudi economic, Pla etapes
Els planols d'ordenacio s'han d’elaborar a escala minima 1.2.000.

3. Els Plans Especials d'aquesta zona estan subjectes als criteris minims seglients:

a. L'edlficabilitat de la zona ha de ser establerta pel pla especial dacord amb ['envoltant
maxima del volum resultant daplicar les condicions d‘edificacio de la unitat de zona.
b. Shauran de mantenir i, si escau, recuperar, les caracteristiques de ['edificacio originaria.
¢. Es mantindra lalcada mitjana de I'edificacio existent a la qual s ajustara l'edificacio futura.
A la zona de conservacio de I'estructura urbana i edifica toria es prohibeix la compensacio
en volum.

Segons Modificacio puntual del Pla General Metropolita en I'ambit del Nucli Antic

0-3: Ordenacio de I'Edificacio

Es en aquest planol on queden fixats els
parametres de sostre:
- qualificacid: zona 15
- max. sostre edificable:1050m max.
- num. d’habitatges :7

Tal i com s’ha descrit anteriorment,
la parcel-la objecte d'aquest pla,
continua tenint la qualificaci6 de
zona 15 en l'actualitat.
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2-MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1,

2.2,

2.3.

Objectius
Els objectius principals sén:

- Compatibilitzar I'edificacié existent i la nova ordenacié volumétrica tot i donant
resposta als parametres urbanistics fixats en el planejament.

- Situar la nova volumetria i garantir accessos rodats, de vianants, espais comunitaris i
elements complementaris dels quals es pugui beneficiar el conjunt edificatori.

- Admetre I'Us residencial com alternativa a I'is habitatge.

- Permetre la transformacid de I'habitatge unifamiliar existent a plurifamiliar complint
amb les exigéncies d’habitabilitat i accessibilitat amb el minim impacte sobre
I'edificacio existent.

Justificacié d'ordenacié
En el moment de fer una proposta de volumetria per a la redaccié del present pla s’ha fet una
analisi detallada de:

- Parametres urbanistics

- Elements a protegir i la seva ubicacid.

- Topografia del terreny i condicions d'accessibilitat funcional a l'interior de la parcel‘la.

En conseqiiencia es delimita dins dels ambits proposats una configuracié de volums (planols P8 i
P9) que dona resposta als objectius plantejats, d'acord amb els criteris segiients:

- Endarrerir I'alineacié de la fagana principal de la nova edificacioé per no entrar en
conflicte amb I'edificacié existent i no interferir en les visuals.

- Ordenar el volum edificable de la remunta de I'edificaci6 existent per no desvirtuar
la seva aparenca.

- Ordenar el volum de la nova edificacié per tal de crear un conjunt respectuds amb
I'entorn.

- Conservar els tres accessos existents, limitar 'accés rodat a I'accés inferior,
mantenir I'accés central en les mateixes condicions actuals i condicionar I'accés
superior per resoldre I'accessibilitat.

- Mantenir els elements de la tanca del carrer Miquel.

Marc Legal

Text Refés de la Llei d’'Urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacid del text refos de la llei
d’urbanisme; el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme; i les Normes urbanistiques del pla General Metropolita i les seves successives
modificacions, incloses les seves modificacions puntuals i en concret la modificacid del pla
General metropolita en I'ambit del nucli antic i altres disposicions d’aplicacio.

Per a la regulacié de la composicié volumeétrica, aprofitament i parametres edificatoris la figura
adient és el Pla Especial Urbanistic.

2.4. Justificacio dels parametres urbanistics . Descripcio de la proposta

Edificacio existent anomenat edifici “A":

Respectar I'estructura compositiva de la facana en la configuracid original entés en l'aspecte
exterior de I'edifici aixi com I'estructura tipologica i els elements constitutius propis: composicid,
dimensié i emmarcaments de les obertures, elements de fusteries i serralleria originals,
especejament i elements decoratius de facana. Conservar la solucié amb persianes de llibret en
la facana posterior, els enreixats i serralleria originals i materials dels tancaments. Mantenir els
elements decoratius estucats de la facana, incloses les linies remarcades.

Es proposa fer una remunta per sobre de I'edifici existent, separant el nou volum de les linies de
les facanes.

En l'edifici existent la planta baixa es continua considerant la planta baixa consolidada, tot i que
I'accés principal, de caire més noble, esta marcat en I'eix de la facana i es troba en la planta
primera.

L'itinerari accessible a I'habitatge existent és mitjancant el vial al lateral N-E de la parcel-la.
L'alcada lliure de la planta baixa és la consolidada.

"Franja de connexio” _ﬁ\ Ok

Per garantir 'accessibilitat de I'edifici e e
“A”, s'habilita un galib entre aquest i
I'edifici “B”, on podran ubicar-s'hi,
exclusivament, ascensor, escala i
passeres, a més del vestibul de planta 3 -
baixa. 1 | S l ! ' ]‘ )
Es respectara una separacid minima Al ‘ ‘ Hl‘%i
de 3m. entre l'escala i/o ascensor i = | | | 4l ‘
I'edifici “A”, de manera que només les il
passeres d'accés seran element de ]
contacte amb I'edificacié existent “A”. it
Es planteja com un element obert o,
si ha d’estar tancat, que garanteixi la
transparéncia.

Edifici “"B”

Tindra consideracié de planta soterrani la planta per sota la planta baixa i I'element d’acabat de
coberta del soterrani no sobrepassara els 2,30m respecte de la cota de referencia de l'alcada
reguladora de I'edifici A. (+28,55).

La planta soterrani no computa a efectes d’edificabilitat.

Es podra construir més d’'una planta soterrani.

Les plantes soterrani poden destinar-se a aparcaments, trasters, instal‘lacions técniques de
I'edifici, magatzem, cambres cuirassades i similars. No es permeten en planta soterrani els usos
residencials ni els que suposin permanéncia continuada de les persones.

La planta soterrani -1 admetra Unicament obertures en la facana N-E.
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3-NORMATIVA URBANISTICA

3.1. Parametres urbanistics
Tipus d'ordenacio:

Edificabilitat maxima:

Usos admesos:

Densitat habitatges:

Espai lliure de parcel‘la:

Volum edificable:

Cossos sortints:

Ocupacié maxima de parcel‘la:

Edificacio aillada
1.050m?, d’acord amb la Modificacié puntual del Pla
General Metropolita en I'ambit del Nucli Antic.

La planta soterrani no computa a efectes
d’edificabilitat.

Amb caracter general s'estableix com a

admes un dels usos segtients en les plantes

baixa i pis:

- Us d’habitatge. S'admet unifamiliar i
plurifamiliar.

- Us residencial. S'admeten residencies
comunitaries, residencies assistides i
establiments hotelers.

En planta soterrani, no es permet I'Us residencial

ni els que suposin permanéncia continuada de

persones.

7 habitatges, d’acord amb la Modificacié puntual del Pla
General Metropolita en I'ambit del Nucli Antic.

Sera obligatori mantenir el 35% de la superficie
de la parcel*la especificament no pavimentada i
sistematitzada amb jardineria.

El maxim volum permeés queda definit en els

Planols P8 i P9 tant per I'edificacié de nova

implantacié com per I'edificacid existent.

Es permetra establir un element de connexié entre els
edificis “"A” i “B, només per respondre a les exigencies
d'accessibilitat pels 2 edificis. Podra contenir ascensor o
escala, passarel’la d’'unié i vestibul d'accés en Planta
baixa. Tant I'ascensor com |'escala es disposaran a una
distancia mim. de 3m respecte de I'edifici A.

Aquest element de nexe podra ser obert. En el cas
d’'estar tancat, estara format per elements que
assegurin  transparencia. Comptara a efectes
d'edificabilitat i ocupacio.

No podran envair les franges de separacions minimes,
tal i com esta definit en el planol P8.

L'ocupacié maxima sobre rasant sera de 580,65m,
resultant d’aplicar el trenta-i-cinc per cent (35%) a la
superficie de la parcel'la de 1.659m2. La maxima
ocupacio del soterrani es defineix en el Planol P10.

Sol lliure d’edificacio:

Construccions auxiliars:

Si I'edificacié del soterrani arriba a la llinda Nord-Oest,
tal com queda recollit en els planols P9 i P10, es deixara
una franja de 3m amb les seglients caracteristiques:

-L'element d’acabat de coberta del soterrani no
sobrepassara els 2,30m respecte de la cota de
referencia de I'algada reguladora de I'edifici A.

-Aquesta coberta sera de configuracio horitzontal i no
podra ser transitable.

S’admeten les instal'lacions d'elements ornamentals,
compatibles amb el caracter enjardinat de la parcel‘la,
tals com piscina, diposits de material de jardineria i
altres analogues al servei de I'edificacio.

La instal‘lacid de la piscina tindra la consideracié de
construccio auxiliar.

Es permetra la construccié d'edificacions auxiliars o
cossos d'edificacid auxiliars al servei dels edificis
principals amb desti a diposits de material de jardineria,
piscines descobertes i pergoles.

Les edificacions auxiliars:

-respectaran les separacions minimes a les llindes de
parcel-la. excepte la separacid a vial que es reduira
a4m.

-sostre edificable: excepte la piscina descoberta, la
resta d’edificacions auxiliars computaran a efectes
d’edificabilitat.

-ocupacio: I'ocupacié maxima de les edificacions
auxiliars sera d’'un 5% respecte de la superficie de la
parcel*la, no inclosa dins del 35% d’ocupacié
d’edificacié principal.

- alcada maxima: 3,00m

Les construccions auxiliars imprescindibles d’armaris

de instal'lacions i d‘escomeses de companyies

subministradores no computen a efectes d'ocupacio
ni d'edificabilitat maxima i s'integraran en la tanca
existent que es preveu preservar al maxim.

Les piscines descobertes, que tenen la consideracié
de construccions auxiliars, podran situar-se lliurement
dins de la parcel‘la excepte en la franja adjacent a les
alineacions oficials. Els elements funcionals associats
a aquestes instal'lacions com: trampolins, pals,
xarxes de proteccid, baculs d'il'luminacid, etc.,
tindran limitada l'alcada a les llindes de les parcel‘les
equivalent a l'alcada maxima establerta per a les
tanques.
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Tanques:

Algada reguladora maxima
i nUmero maxim de plantes:

Punt d'aplicacio AR:

Algada lliure entre forjats:
Edifici B

Separacions minimes,
inclosos cossos sortints:

Reserva espais aparcament:

Planta soterrani edifici B:

La tanca existent es preservara en la mesura del
possible. En cas de trams de tanca nous, es faran
d’acord amb [l'art.254 de les NNUU.

Es fixa una algada reguladora maxima per a PB+2 en
10,60m per ambdues edificacions, la remunta sobre
I'edifici existent i la nova edificacid.

El nimero de plantes de les edificacions s'estableix als
planols P8 i P9.

S’admet en planta coberta una piscina i terrassa al seu
mateix nivell que ocupi com a maxim el 25% de la
superficie total de la coberta i s'alci com a maxim 1,5m
sobre I'UItim forjat, en cap cas el nivell superior de la
piscina i terrassa no sobrepassaran I'’ARM.

Per sobre de I'alcada reguladora maxima de l'edifici “B”

es permetra :

- el que esta regulat als art.251.3, 228 i 223.2.f de les
NNUU del PGM

Per sobre de I'alcada maxima de I'edifici “A” sols

es permetran:

- el que esta regulat als art. 251.3, 228 i 223.2.f de les
NNUU del PGM

El punt d'aplicacié de I'alcada reguladora per la
nova edificacié s'estableix en la cota de nivell B
(+30.37)

El punt d‘aplicacié de I'alcada reguladora en
I'edificacio existent s’estableix en la cota de
nivell A (+28.55)

Planta soterrani: alcada minima 2,20m.

alcada maxima 2,40m.

Planta baixa: alcada minima 2,70m.
Plantes pis: alcada minima 2,70m.
€. hova remunta e.existent
vial: 18,00m 10,00m
lateral: 4,00m 6,00m
fons: 5,00m -
entre edificacions
dins la mateixa parcel*la: 5,00m

Segons Pla especial d’ordenacié d’usos urbans

Tindra la consideracié de planta soterrani la planta per
sota la planta baixa i I'element d’acabat de coberta del
soterrani no sobrepassara els 2,30m respecte de la cota

Composicié de facana edifici A:

del punt d'aplicacié de l'alcada reguladora de I'edifici A
(+28,55).

La planta soterrani -1 admetra Unicament obertures en
la facana N-E.

Es respectara I'estructura compositiva de la facana en la
configuracié original entés en laspecte exterior de
I'edifici aixi com l'estructura tipologica i els elements
constitutius propis: composicio, dimensid i
emmarcaments de les obertures, elements de fusteries i
serralleria originals, especejament i elements decoratius
de facana.

Es conservara la solucid amb persianes de llibret en la
facana posterior, els enreixats i serralleria originals i
materials de tancaments.

Es mantindran els elements decoratius estucats de la
facana, incloses les linies remarcades.

3.2. Quadre resum parametres urbanistics

PROPOSTA

Tipus ordenacié

Edificacio aillada

Edificabilitat 1.050,00m?
Usos Residencial

Habitatge: unifamiliar / plurifamiliar
Densitat d’habitatges 7 habitatges

ARM i nim. plantes

10,60m- PB+2PP

Punt aplicacié A.R. edifici “A”

Cota +28.55

Punt aplicacié A.R. edifici “*B”

Cota +30.55

Ocupacié maxima
Edificacid Principal
Edificacio auxiliar

35% - 580,65m?
5% - 82,95m?

Separacions:

Edificacio nova
Edificacio existent

Vial lateral fons entre parcel‘les
18 4 5 5
10 6 - 5
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4-GESTIO URBANISTICA

No es preveuen obres d'urbanitzacio, ni cessié de sol amb aprofitament urbanistic ni reserva de sol
per la construccié d’habitatge de proteccié oficial. No caldra per tant la constitucié d’'una garantia per
obres d'urbanitzacié.

Les obres de connexid a les xarxes de serveis es podran realitzar simultaniament al procés de
construccio de I'edificacid prevista.

5- AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

No es considera necessaria la justificacié d’aquests apartats donat que I'objecte del present Pla
Especial i els usos regulats en el mateix, no afecten a les finances publiques, inclouen un sol
propietari, i no comporten cessions de cap tipus. L'execucié del planejament no suposa I'aparicié de
noves carregues per a I'administracié publica.

Paquita Pons i Francesc Sagrista

Arquitectes Sant Boi de Llobregat, 28 d'octubre 2020
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Classificacio
Codi MUC SUC Sol urba

Qualificacié

Codi Ajuntament 15 Conservacié est. urbana i edif.
Codi MUC M2 Mixt. Conservacio

Planejament territorial
Pla territorial metropolita de Barcelona

Planejament general

Expedient
1985/604/B

Tipus
Modificacié de pla general d'ordenacié

1986/2077/B Modificaci6 de pla general d'ordenacié
1986/4020/M Modificacié de pla general d'ordenacié
2001/1204/M Modificacié de pla general d'ordenacié
1987/772/B Revisio programa actuacié pla general

Planejament derivat

Expedient
2008/34836/M
2011/44762/M
1988/3512/M
2011/44403/M
2017/62896/M

Tipus

Pla especial

Pla especial

Pla especial proteccié patrimoni i cat.
Pla especial urbanistic

PARCEL-LA CADASTRAL 8978703DF1787H0001TX COORDENADES U.T.M. HUSO:31 ETRS 89

.

N~

)

7464 v

A

TOPOGRAFIC PARCEL-LA

ESC: 1-500

TOPOGRAFIC GENERAL

Modificacio pla especial urbanistic

Cadastre
Referencia Cadastral: 8978703DF1787H

PLA ESPECIAL D'ORDENACIO
VOLUMETRICA

CARRER MIQUEL 30-36
SANT BOI DE LLOBREGAT

P 02

DIN A3 1:500 1:1000
OCTUBRE 2020

TOPOGRAFIC |
QUALIFICACIO

ESCALA

ARQUITECTES
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FRANCESC SAGRISTA




F1. VISTA DE LA TANCA CARRER MIQUEL

F6. PISCINA

DES DE LA TORRASS

wlard

A

F8. FACANA LATERAL | POSTERIOR

F11. VISTA TORRASSA | FACANA POSTERIOR

F4. ACCES RODAT F5. PAS RODAT LATERAL
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+28,44

+29,67
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+31,14

+30,40

+30,68

.

+30,37

+30,32

+29,16

+28,55

PLANTA BAIXA

108,73m?+29,90/2 porxo
sup. constr. 123,68m?

SUPERFICIE PARCEL-LA cadastre 1.659,00m?

Referéncia Cadastral: 8978703DF1787H
Parcel-la construida sense divisio horitzontal

SUPERFICIE CONSTRUIDA ACTUAL
HABITATGE 311,56m?
Edificacio auxiliar

Torrassa 9,56m?
Garatge 43,63m?
TOTAL 364,75m?

OCUPACIO ACTUAL
HABITATGE 211,40m?
Edificacio auxiliar

Torrassa 9,56m?
Garatge 43,63m?
Piscina 50,00m?
TOTAL 314,59m?
NUM. PLANTES EDIFICI 2
HABITATGE EXISTENT 1

Carrer Miquel

GARATGE planta

i 1]
i
[

coberta 43,63m?

0]

PLANTA COBERTA  sup. constr. 6,39m?

PLA ESPECIAL D'ORDENACIO
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SUPERFICIE PARCEL-LA cadastre

SOSTRE TOTAL MAXIM

OCUPACIO MAXIMA 35%
NOMBRE MAXIM PLANTES EDIFICI
ALCADA REGULADORA MAXIMA
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES

SEPARACIONS MINIMES

Remunta Edifici "A" Edifici "B"

Front Carrer 10m Front Carrer 18m

Lateral N-E 6m Lateral S-O 4m

Lateral edif. "B" 7m Lateral edif. "A" 5m
Fons N-O 5m

1.659,00m?

1.050,00m?

580,65m?*
PB+2
10,60m
7

Franja Connexié

Front Carrer 18m
entre edificis AiB 5m
Fons alineat porxo

N E. 1:250
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ANNEXES

1- Nota Registre 2- Fitxa Cadastre

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT BOI DE LLOBREGAT

NOTA TNECRMATTVA DR NOMTNTA scaeisoemioo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Sty e | e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Fecha 13/1/2020 ) DEL CATASIKO

: : R RENCIA CATASTRAL DEL INMUEB INFORMACION GRAFICA E: 1/600
' ' : ' ' ' ’ 8978703DF1787H0001TX
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
CRU: 08102000357121 SLARQUEL DE%
08830 SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]
Finca: 2634 de fant Boi Llobregat USO PRINCIPAL ARIO CONSTRUCCION
— Resicencia |
mm mxs'lm!s COEFICIENTE DE PARTICIPACION FICIE {1}
100,000000 379
Tomo 1844 Iibre 1172 Folic 172
DESCRIPCION : PARCELA CATASTRAL
URBANA: CASA TORRE cempuesta de planta baja cublerts de terrado, con Lerreno anexo, de cabida SZ”L“::I';UEL =
tota. dosclentos palmos de anche por otros doscientos de lasgo aprozimadamente, o sea,
vuarenta mil palnos cuadrados squivalentes o mll guinlentos Lrece metros catdrce declmetros SANT BOI DE LLOBREGAT [BARCELONA]
tamb.én cuadrados. Esta sefialada con los nimercs 32 y 34 de la calle Miquel de fant Boi de T—— . .
Llobregat, compuesta de plant: baja aque mide clento ochenta metros cuadrados, existe un pczo rﬁmm—‘ fgﬁmgﬂ‘”“ I—M e A
y una torre con daposite de agua y molinc de viento, tody cercado de parec, LINDA: al frente LA LY ssia constubiu s divieitn horfrontal
o meilodia cen li calle contiamuacién de la de ¥Miquel; a la espalda o norte con terreno del
suflu:  Monuel de Miguel L de Passols y la thwia llasada de Can PlAol; 4 la dececha entrando,
oriente, con terrenos de la misma prodedencia que se estableceran a don Miguel Arcangel CONSTRUCCION
Crans y l'rar': y ala zqniard.a_ ] D{Tninnrn ran tarrarns dal moamn .snnnr dn.mqwﬂ afarancia et iy Plaia Poscta Superfice m*
Catastral nimerc 9979703071787HO00LTX. El estado de csordinacién grafica de la descrita SERBA S
finca con el Catastrc es: NO COORDINALA. ALMACEN 84
ALMACEN 36
TITULARES ACTUALES DERORIRY &0
| |
Conata .inscrita .a favor de Dofa Francisca Llads Escanilla, por titulo de Compréventa,, Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
medisnte escaltuia vtueyada es Baicelona, el dis dieciséia Jde Mayu de mil Govecivi.us awavila ‘A adatos no protegidos’ de la SEC.
y tres, snte el Notario Den Tomas Caminal. Asi resulta de la inscripcién §*, de fecha treirta .
y une de Octubre de mil novecientos sesenta y tras. 418900 Coordenadas UTM. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 15 de Enero de 2020
s Limite de Manzana
' 7 Y Lfm@:deParcela .
Sin asientos pendientes p— };g:a‘r‘i‘;‘;‘;";tf'm
- - - - - Hgilef:;\av
— a
Los dates consignados en la presente nota simple informativa se refieren a la fecha i

indicada, antes de la aperturz del Libro Diario.

MUY IMPORTANTE . Quwda p.uliilida la iucospuracidun de lus Jdatlus Jdew wale wole & Liclesva o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluge axproesands li fuente de informacidn (B.O.E. 27-02-1008).

*xexexdkhx FIN DE LA NOTA INFORMAUIVA **#4xsxsis
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3- Fitxa patrimoni Pla especial de proteccié i rehabilitacio del patrimoni
arquitectonic del casc antic i cataleg

Especiat

Arquitectonic Pla

Patrimoni

del

Pr

Pla Especial de

Sataleg

tonada amb la Ronda de 5t. Ramon
que 8 singularitza per las (1)

US EXISTENT

Habitatges unifamiliars(2.2/3.1,a) majoritariament

PLANOL DE SITUACIS E. 1/5000

ESTAT ACTUAL
obra major: Regular, en general.
coberta: Regular en general.
facanes: Desiguals,

Interlors: Desiguals.

CONTEXT En un sector couprbs—_

entre ls carretera del Bori i la
Ronda de St, pamon, & ponent del
Casc Antic.

QUALIFICACKS URBANISTICA P.OM. 15=Ta

5.U. Conservacidé de 1l°estructura
urbana i edificatdria.-Sistemes.
obsrvacior: PERI de 1%Eixample \ (2)

JUSTIFICAGIG DE LA INCLUSIO I111-c7 | mveLL oe pROTECOID C~2ah
S PREFERENT 2,2/3.1.8
USOS PROMIBITS * Industrial (3.5)

CRITERIS DINTERVENCIO
1. €8 d oplicacié la porma Transitdris segona - excepcid Feta dels
apartats 1.8,°2 i 5 de 1”Art. 28~, mentre no es fealitzi el PER]
de 1'Eixample qué recollird i desenvelupard les detsrminacions
. da 17Art. 35 de la Normativa' i del pGm
2. Edificis especialment protegits
Malgrat tots els edificis.resten protegits -excepcid feta dels
marcats -als apts, 3 i 4-, tenen la consideracid d’especialment
protegits (Art. 14 de la Normativa) el segllente: els n°? 5, &,
11 (tanca), 17-19, 3B-32, 34=36(casa i-jard{), 38-40, 42,
45-47 (torratxa), 46, 51, §9 (cerdmiques), 63 i 71-73
3. Pat substituir-se el ne® 9, La substitucid, si es produfs abans
-d“aprovar el PERI de )’Eixample, s acolliria a les determinacians
dels Art 329 a 332 de les N.U. del PGM i & la Norma Transitoria
Sagona, (5)

ENTORN DE PROTECCIG | ER ;
£s defineix com Entorn de Rgspecte tot 1“hmbit del PERI de 1“E4i-
xafple

NOYES | ADDICIONS

(1) eseves columnes d’estil ddric -d acord amb els postulats classi-
cistes del Noucentisme~ gque suporten una marquesina amb ombigat
de fusta. La casa n? 42 té llindes | cantonades de mad vist,

(2) Equipaments comunitaris i dotacions. pctuals.

(3) 1906 fa una casa
1908 fan una casa

Joan Sala

Josep Ferran, Dolors Julid, Evarist Mors
i Ricard Vilardell

Frederic Carduona

Artur Pomar

Antoni Solanas (4)

1802 Fa una casa
1910 Fa una casa
1911 Fa dues cases

= DENOMINACIG CONIUNT URBA ~=fwo Y i .
< ADREGA | BARRI C. Miquel o liticess T i DGCUMENTAGIG GIAFIGA £ T TR ETTE PR
AreR = ADOICIONS (/0 FOTOGRAFIES
g 12 de Bacrcalang -
= y . it reiog il iy
= Poca 1902-1931, aprox. B
= pESCRIPCID Conjunt urba format CRONOLOGIA _ . x
= per habitatges unifamiliasrs amb 1902 Fa una casa Ahtoni Coll N
© jard{ en la seva majoria que res- Fa dues cases Joan Snl:.r 2
] ta caracteritzat per la filada 1904 Fa tres cases Jaume Puig z
8
3 de moreres plantades al carrer. 1905, 20 novembrs, En un plinol -
] Fou bastit a comengaments del es troben construits els N
& °8 5. 11, 13, 17 a 21 i 5
« present segle -es troben cases n dy § Aoy a - B
d’inspiracid modernista i nou= se-1anomana Eixsmple de €
3 centista- si bé pot haver-hi ca- Casa Pinyol (3) E
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