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01.- Tramitacio.

- Document d'iniciativa publica. Elaborat pels serveis técnics del Departament de
planejament i gesti6é urbanistica de I'Area de Model de Ciutat de I'Ajuntament de
Sant Boi de Llobregat.

L'Informe ambiental, ha estat elaborat per part de Daniel Gédmez de Zamora i Anna
Pujol.

- En data 17 de marg¢ de 2021, es va acordar incoar expedient de la modificacio
puntual del Pla general metropolitd al voltant de la carretera del Bori i carrer Pare
Baldiri, i de I'encdrrec per a la consulta prévia a l'elaboracié de I'esmentat plai llur
normativa urbanistica, aixi com també de lencarrec per a lelaboracidé de
l'esmentat pla i del procés participatiu especific.

02.- Ambit i situacié actual

La modificacié abasta I'entorn del carrer Pare Baldiri i carretera del Bori i també tots els
sOls qualificats amb clau 15sb de Sant Boi. Tot situat al barri de Marianao de Sant Boi de
Llobregat.
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L’ambit de la MPGM, (indicat en color vermell), inclou dos subambits:

- subambit 1 de la modificacié: (indicat en color blau) és on es localitza el principal gruix
de la modificacié (on la modificacié pot comportar canvis de zonificacié, ordenacié de
I'edificacié i de la normativa).

subdambit 1.a: comprés entre el front dels carrers Raurich i Miquel, el carrer Ramon Estruch, el
carrer Pare Baldiri i I'inici de la carretera del Bori.

subambit 1.b: compres entre la Ronda Sant Ramon, el carrer Miquel, el carrer Ramon Estruch i
el carrer de I'Abat Escarré.

subdmbit 1.c: parcella situada a la cantonada entre els carrers Ramon Estruch i el carrer
Miquel (nGmeros 12-14 i 44, respectivament).

- subambit 2 de la modificacié: (indicat mitjangant trama de color taronja) correspon al
sol qualificat amb clau 15sb, per al que la present modificacié comporta la modificacid
de la normativa que regula aquesta clau.

L'dmbit de la modificacié abasta una part de la ciutat que té els seus origens sobretot a
finals del segle XIX i principis del segle XX (a excepcié de Can Pinyol que data del segle
XVI i la carretera del Bori) i que va quedar envoltada per l'alt creixement demografic
esdevingut a partir dels anys 60, configurant I'actual eixample de Marianao. Aquest
ambit presenta moltes caracteristiques propies d’un passat que ha perdurat fins avui i
que tenen un gran potencial des de diferents punts de vista ambiental, patrimonial i

social.
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La situacié actual es caracteritza per la coexisténcia de realitats ben diferents: parts de
ciutat que podriemm anomenar com a “acabades” i d'altres de més aviat “inacabades”.
Tot seguit en resumim una petita descripcio:

- els carrers Raurich, Miquel i Pi i Margall. Aquests carrers estan reconeguts com a
conjunts urbans en el catdleg vigent pel seu valor patrimonial. Tanmateix, cal remarcar
que d'acord amb el planejament vigent els fronts situats a la part sud del carrer Miquel i
Raurich, estan inclosos dins diferents unitats d'actuacié segons el planejament vigent, i
per tant, es tracta de sols per als que hi ha una suspensié de llicéncies que no ha afavorit
gens la preservacid del patrimoni.

carrer Miquel

-el carrer Pare Baldiri i la carretera del Bori, presenten una urbanitzacid i uns usos
sobretot destinats a aparcament i a transit rodat, que lluny queden del que fora
desitjable per a facilitar la reconversié d’aquests carrers en espais de referéncia al barri
des del punt de vista social, peré també ambiental i patrimonial.

Carrer Pare Baldiri carretera del Bori
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-la masia de Can Pinyol, si bé presenta un estat de conservacié forga bo, pateix les
dificultats propies de manteniment i conservacid que requereixen aquestes grans
edificacions catalogades. Aixi com la també dificil transformacié a qualsevol dels usos
admesos pel planejament vigent, a rad de les caracteristiques propies de I'edificacié que
cal preservar i que n'han justificat la catalogacié.

-la casa senyorial de Can Gratacés, que va ser objecte de rehabilitacié i canvi d'Us i
d’'una molt gran ampliacié a la década dels anys 90, estd avui en desUs i presenta també
dificultats per a acollir qualsevol dels usos admesos previstos al planejament vigent a rad
de les caracteristiques propies de I'edificacié existent.

Can Pinyol Can Gratacos

03.- Planejament vigent que es proposa modificar:

El planejoment vigent a 'dmbit és la Modificacié puntual de Pla general metropolita del
Nucli Antic, (aprovada definitivament I'any 2004) que tenia com a objectiu la
revitalitzacié i recuperacio del nucli antic i part de I'eixample de Marianao. A continuacio
adjuntem un detall dels pldnols de zonificacid i d’ordenacié vigents:
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ordenacio6 de I'edificacié vigent (a modificar amb la present modificacio6)
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L'esmentada modificacié de I'any 2004 va desenvolupar el contingut i determinacions de
la clau 15, de conservacié de l'estructura urbana i edificatoéria, tal i com es preveu a les
normes urbanistiques del PGM, anomenant-se a partir d'aleshores clau 15Sb. | va definir
una ordenacio que tenia com a objectiu la millora de I'ambit de la present modificacio,
mitjangant diverses unitats d'actuacié (UA7, UA8, UA9, UAIO i UAIT). Perd cap d’aquestes
unitats s’ha desenvolupat i presenta miiltiples dificultats per fer-ho (desacord per part
dels propietaris, conjuntura econdmica, etc). Aixi com també s’han constatat algunes
dificultats d’aplicacié de les determinacions definides a la normativa per a la clau 15Sb.

Pel que fa a la proteccid del patrimoni, el planejament vigent a la ciutat és:
e MPGM P.E. Rehabilitacio i proteccié nucli antic:

(Aprovacié Definitiva 25/10/1990 i Publicacié 29/10/1990)

El document es redacta per adaptar les determinacions del PGM sobre els elements
amb valor patrimonial i d’aquesta manera garantir una correcta proteccid del
patrimoni arquitectonic de Sant Boi de Llobregat.

e CATALEG I Pla Especial de rehabilitacié nucli antic:
(Aprovacié Definitiva 20/6/1990 i Publicacié 12/11/1990)

El document es tramita i aprova per regular el nivell de proteccid i els criteris
d'intervencio dels edificis amb maijor interés patrimonial.

Val a dir que I'any 2002 es va aprovar inicialment una Revisié del “Pla especial de
proteccié i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic” (revisié del PEPRPA) amb la
voluntat revisar i ampliar el catdaleg de I'any 1990. Perd aquest document de revisié
nomeés es va aprovar inicialment i per tant no va esdevenir mai executiu. | per tant, tot i
que preveia una millor definicid de les fitxes ja previstes al catdleg vigent, més la
incorporacid de nous elements, cap d'aquestes determinacions sén vigents.

En concret, per a I'dmbit que ens ocupaq, proposava protegir les torres amb moli de
I'entorn del carrer Pare Baldiri i una tanca (la del nGmero 28 del carrer Pare Baldiri).
Proteccions que es proposen incloure ara a la present modificacié, juntament amb
d'altres de noves que es defineixen a la memoria de patrimoni d’‘aquesta modificacid
(annex1).
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04.- Objectius i contingut de la MPGM

L'objectiu de la present modificacié de planejament és la millora de I'entorn del carrer
Pare Baldiri i la Carretera del Bori de Sant Boi de Llobregat, aixi com també la

modificacié de la normativa aplicable per a la clau 15sb.

Vista la situacié actual i no desenvolupament de les previsions del planejament vigent,
aquesta modificacio és necessdria per a possibilitar la transformacio i millora d’aquest

entorn.

La modificacié s'entoma com una oportunitat de modificar el planejament millorant
I'ordenacié en relacié a I'actualment vigent (de I'any 2004, i per tant de fa 20 anys),
d’acord ara amb el model de ciutat definit a 'Agenda Urbana de Sant Boi de Llobregat. El
qual, dins del marc de desenvolupament urbanistic sostenible i saludable es
caracteritza per donar molta més importdancia a aspectes ambientals, socials i

patrimonials.

| aixd es proposa fer-ho considerant, en la mesura del possible, I'opinié de les persones
propietadries del sol, havent estudiat i valorat les aportacions que els ciutadans han
anat realitzant en el marc del procés de participacié ciutadana efectuat i definint una

gestio urbanistica facilment desenvolupable i el més senzilla possible.

Es tracta d’'una modificacié que, en relacié al planejament vigent, no comporta cap

increment pel que fa a:

el nombre d’habitatges,
el sostre maxim previst,
els usos admisibles

o la intensitat d’'aquests

Ans al contrari, el pla representa una disminucio del sostre i del nombre
d’habitatges (de l'ordre de -1.583 m2st i -28 habitatges) ,_i un increment de zona
verda piblica (de +734 m2s).

L'objectiu de millora de I'ambit delimitat a I’entorn del carrer Pare Baldiri i la
carretera del Bori ha de suposar també la millora de la ciutat que I'envolta, tot
posant el focus en les persones.
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Per aconseguir-ho, es proposa:

- posar I'accent en aspectes ambientals (en I'actual context d’emergéncia
climatica), aixi com en aspectes socials i patrimonials, donat el teixit
urbanistic sobre el que s'actua.

- definir una gestié urbanistica més facilment desenvolupable que atenent
al tipus de soOl sobre el que s'‘actua, permeti I'execucié de les
determinacions del planejament,

- iincorporar, a més, la modificacié de la normativa urbanistica vigent en
relacié a la clau 15Sb, que és la clau urbanistica majoritaria a I'ambit
d’aquesta modificacié.

Tots aquests punts estan abastament explicats a la memoria del document. En
relaci6 a l'aspecte ambiental, en destaquem [I'objectiu d'aconseguir que
I'actuacié tingui un impacte positiu des del punt de vista ambiental, reduint a
tot 'ambit la superficie de sol impermeabilitzat i fent que tant el carrer Pare Baldiri
com la carretera del Bori puguin actuar com a petits refugis climatics i
connectors de la biodiversitat. En quant a l'aspecte social, I'ordenacid es fa a
I'objecte de transformar I'espai public en un espai segur que afavoreixi i doni
suport al desenvolupament de les activitats de la vida quotidiana de les
persones (amb prioritat per als vianants). | en definitiva, fomentar un estil de
vida més saludable i actiu. Pel que fa a l'optica patrimonial, la present
modificacié garanteix la proteccio del patrimoni incorporant nous elements per
tal d’evitar-ne la seva desaparicié (torres amb molins de vent i altres elements
de l'arquitectura tradicional que donen cardcter a I'dmbit), aixi com d'altres
actuacions dirigides a preservar I'estructura parcelldria i geometria de les traces
historiques, la preservacio de les vistes a I'ermita de Sant Ramon, etc..

05.- Modificacions proposades.

Els objectius de la present modificacié es concreten de la seguient manera:
05.1.- proposta d’ordenacio per al Subambit 1:

Es proposa una ordenaci6 equilibrada que permeti la transformacié d'aquest
entorn i revertir aixi I'’estat actual de la zona per tal de passar a ser un nou espai
referent al barri i a la ciutat, des de diferents punts de vista. Posant sempre el
focus en les persones i el seu benestar (i tot garantint-ne una gestié facilment
desenvolupable que en permeti el desenvolupament sense més demora).
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SUBAMET 1a

SUBAMBIT 1¢

SUBAMBIT 1b

Carrer Pare Baldiri:

- Es proposa convertir el carrer Pare Baldiri en un espai de referéncia al barri (i
per extensio, a la ciutat). Un espai o recorregut alternatiu als carrers existents
altament interessant per les caracteristiques diferencials que pot aportar:
preséncia de verd piblic (i privat), espais d'estada de proximitat i
accessibles i espais segurs per a facilitar les activitats de la vida
quotidiana.

- No ordenacié d’un front continu (com el previst al planejament vigent), siné
que es proposa un front discontinu amb alternanga de buit i ple (que
comporti una important disminucié de sostre i nombre d’habitatges (que
passaria a només 9 nous habitatges, perd suficient per a garantir activitat i
“vigildncia informal” al carrer) i una ampliacié de la cobertura vegetal. Amb
una ordenacié acurada que té en compte les preexisténcies i que evita la
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introduccié d’'un nou model tipoldgic i arquitectdnic alié a I'entorn (amb
regulacié de cobertes, tanques, portes, etc).

- Es manté I'obertura del carrer Pare Baldiri fins a la Ronda Sant Ramon (peré
substituint el front edificat en algada previst al planejament vigent (de PB +
4PP) pel manteniment de I'edificacié corresponent a la casa actual (de PB
+2PP). També es manté un espai amb cardcter de plaga a I'encreuament
entre I'esmentat carrer i el carrer Jaume Canalias Amat. En ambdos casos,
es redimensionen aquests espais i se’'n redueix I'amplada.

- ordenacié més continguda pel que fa a les afectacions de sél (es mantenen
al maxim els limits de parcella actuals).

- alla on NO es preveuen nous habitatges, es possibilita una petita edificacio
auxiliar per a garatge, ampliacié del programa de I'habitatge existent o
estudi. (prohibint-ne expressament la creacié d'un habitatge independent).

- proteccié patrimonial de les torres amb moli de vent i d’altres elements
com portalades i pilastres, aixi com també el mateix carrer Pare Baldiri
amb la categoria d’ “ambient”. (veure memoaria de patrimoni)

Front del carrer Raurich i Miquel inclos dins els subambit 1:

Principalment es manté I'ordenacidé prevista al planejament vigent, amb petits
ajustos que corresponen a una millor adaptacidé a la realitat existent i a la
voluntat de preservar millor la tipologia edificatoria original.

Carretera del Bori:

Reconeixer el cardcter historic i diferenciat que té la carretera del Bori, i facilitar la
seva conversié en un eix amb prioritat per a vianants, amb important presencia
de verd, que faciliti els desplagaments a peu. Aixi, es proposa:

- protegir la carretera del Bori amb la categoria “d’‘ambient” (veure memoria de
patrimoni),

- definir un canvi de qualificacié en part del seu sol, passant de 5 a 5b, a I'objecte
d’adequar la qualificacié urbanistica al cardcter més civic que es desitja per a
aquesta via.

- modificar algunes determinacions relatives a les dues edificacions amb gran
interés patrimonial que trobem a banda i banda de la part alta d’aquesta via:
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Can Pinyol i Can Gratacds, tot obtenint nova superficie de sol per a zona verda
publica (en el cas de Can Pinyol es tracta d'una superficie de zona verda amb
front al carrer Rubid i Balaguer ja prevista al planejament vigent, i en el cas de
Can Gratacds es tracta d'una superficie nova proposada entre la casa senyorial i
la mitgera de les finques veines que ha de servir per connectar per als vianants
el carrer d’Eusebi Guell amb la carretera del Bori). Les modificacions que es
proposen han de servir també per facilitar que ambdues edificacions tinguin
algun Us, ja que per a que la carretera del Bori esdevingui un auténtic ramal de
I'eix civic, verd i estructurant, &s cabdal que en els seus fronts hi hagi activitat, i no
pas parcelles amb edificacions en desus (tal i com succeeix a dia d'avui). En
ambdds casos caldrd la tramitacié d'un instrument de planejament derivat que
en concreti I'ordenacio i els usos. Aixi, a més de facilitar I'obtencié de nova zona

verda publica:

- es possibilita una ampliacié de la masia de Can Pinyol que en qualsevol cas haurd de

ser respectuosa amb la masia catalogada,

- es determina la consideracié com a planta baixa de part de la planta semisoterrada de
Can Gratacods, i dotant-la aixi d'unes millors condicions per al desenvolupament de
gualsevol dels usos que hi sén admissibles. (que permetrd, a més, disposar d'una millor

facana amb obertures al carrer Llibertat).
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05.2.- Detall de la modificacié proposada per a la normativa referent a la clau
15sb:

La modificacié de la normativa aplicable als sdls amb clau 15sb (que correspon a

la major part del sol inclds a la present modificaci6) es concreta en:

facilitar la interpretacié i aplicacié de la mateixa normativa (vistes les
dificultats detectades a la normativa vigent),

conservar la parcellacié actual. No admetent ni agrupacions ni segregacions
(a excepcié d'aquelles expressament indicades a la documentacié grafica, les
quals possibiliten les noves edificacions previstes al carrer Pare Baldiri),
permetre més d'un habitatge per parcella alld on aixi queda justificat a rad del
front de fagana i de les grans dimensions d’aquests.

incloure altres determinacions en relacid a l'aparcament i a limpacte
ambiental de les edificacions.

05.3.- Definicié d'una gestié urbanistica, (que és el que permetrad el

desenvolupament de les determinacions del planejament), que atengui de la

millor manera possible al tipus de sél sobre el que s’actua (un teixit molt
fragmentat i consolidat), i permeti I’execucié de I'ordenacié.

Aixi, més concretament, es proposa:

eliminar els poligons d’actuacié urbanistica UA8, UA9, UA10i UAT1, i evitar, per
tant, la inclusid de totes les parcelles de I'dmbit dins de poligons d’actuacid,
limitant la inclusi® a només aquelles parcelles o aquelles parts de parcella
que efectivament calgui incorporar. S'acaba aixi amb la suspensié de
llicéncies que afectava també a les edificacions amb front al carrer Raurich i
Miquel.

eliminar el poligon d’actuacié urbanistica UA7, (resolent I'obtenci6 per cessio
obligatoria de la zona verda pendent d’execucié de 'esmentat poligon).

En substitucio, la gesti6 que es proposa per a l'execucié de les
determinacions del planejament és la que es resumeix a continuacié (i la
qual s’ha definit d’acord amb les caracteristiques del soél on s'actua i amb la
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voluntat de simplificar-la al maxim, delimitant, sempre que s’ha pogut,
poligons de parcella Unica, per tal de maximitzar la seva independéncia de
desenvolupament):

- definir poligons pendents de planejament derivat alla on és necessari
(Can Pinyol i Can Gratacés).

- definir varis petits poligons d’actuacié urbanistica per al nou front
discontinu proposat per al carrer Pare Baldiri,

- definir varies actuacions aillades de dotacidé que deriven de I'aplicacié
de la normativa per a la clau 15Sb quan habiliti una densitat superior,

- definir actuacions d’expropiacié alla on sigui necessari.

I definir els deures i cessions als que les persones propietdries hauran de fer
front, en cada cas, d’acord amb la legislacio aplicable .

5.-Document comprensiu 14
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