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1.- MEMORIA DE LA INFORMACIO
1.1.- Introduccio.

Aquesta modificacio de planejament té com a objectiu principal la millora de I'’entorn del carrer
Pare Baldiri i la Carretera del Bori de Sant Boi de Llobregat, aixi com també la modificacié de la
normativa aplicable per a la clau 15sb.

Aquest ambit ja estava inclos dins 'dmbit d'una modificacié de major abast que es va aprovar
definitivament I'any 2004, la Modificacidé puntual de Pla General Metropolitd a I'dmbit del nucli
antic, i que ja tenia com a objectiu la millora d’aquest entorn. Perd aquesta no s’ha desenvolupat i
presenta dificultats per fer-ho a rad de diversos motius que es detallaran més endavant.

L'admbit de la modificacié abasta una part de la ciutat amb un marcat caracter historic, atés que
inclou els carrers que van suposar la primera expansid del nucli antic: carrer Raurich, Miquel i Pi i
Margall, també dues edificacions i entorns catalogats com sén la masia de Can Pinyol i Can
Gratacos, situades ambdues a banda i banda de la carretera del Bori, aixi com també el carrer
Pare Baldiri (antic torrent-cami cap a I'ermita de Sant Ramon, la qual es pot veure des de bona
part d'aquest carrer i amb un dels fronts corresponent als darreres dels carrers Raurich i Miquel,
amb la preséncia d’antics molins).

Es tracta també, alhora, d'una part de la ciutat amb una important preséncia de verd,
corresponent sobretot als espais no edificats de les parcel-les privades. Caracteristica que pren un
interés especial a rad de que estd envoltat per una part de ciutat altament densifacada com és el
barri de Marianao, i per tant envoltat d’'una part de ciutat amb un Gs social intensiu de I'espai
puablic.

Es tracta per tant d’'un entorn amb un gran potencial per esdevenir un espai referent al barri de
Marianao i a la ciutat pel seu alt valor patrimonial, ambiental i social.

Aquesta circumstdancia de no desenvolupament de les previsions del planejament vigent, permet
ara entomar la modificacié del planejament vigent com una bona oportunitat per millorar
I'ordenacié d’acord amb el projecte de ciutat que hi ha a Sant Boi des de fa anys, i que dins del
marc de desenvolupament urbanistic sostenible es caracteritza per donar molta més
importancia a aspectes ambientals, socials i patrimonials. Considerant, en la mesura del
possible, la voluntat dels propietaris del sdl (per tal d’evitar 'oposicié que alguns manifesten a la
transformacié). | havent estudiat i valorat les aportacions que els ciutadans van realitzar en el
marc del procés de participacié ciutadana efectuat (consultable com a annex del present
document) i definint una gestié urbanistica facilment desenvolupable i el més senzilla possible.

Es tracta d’'una modificacié que, en relacid al planejament vigent, no comporta cap increment del
nombre d’habitatges, ni de sostre, ni dels usos admissibles o la intensitat d’aquests. Tot el

contrari, tal i com es podra veure amb més detall a continuacié, la modificacié representa una
important disminucid del sostre i del nombre d’habitatges, aixi com també un increment de

superficie de la zona verda piblica.
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Aixi, la modificacié ha de suposar la transformacié d’aquest entorn en un espai referent al barri de
Marianao i com no podria ser d’'una altra manera en el dmbit concret d’actuacié i en el context
actual, ha de suposar també la transformacié cap a un espai on la preséncia del verd (tant el
public com el privat) ha de ser protagonista, aixi com les persones i el seu benestar.

Una modificacié per a la que la recerca de I'equilibri entre els diferents aspectes ambientals,
socials i patrimonials a considerar, juntament amb el també dificil equilibri entre els interessos
pablics i privats concurrents, la viabilitat economica i la participacié de la ciutadania, ha
comportat una feina complexa, propia de les actuacions emplagades en entorns com el que és
objecte de la present modificacio. Atés que tal i com s‘anird explicant amb més detall a
continuacid, es tracta d’'un indret de la ciutat on coincideixen dues realitats ben diferents: una part
de ciutat consolidada i una altra que podriem descriure com a inacabada o si més no, incompleta

(el carrer Pare Baldiri).

Una modificacié que estd 100% alineada amb el projecte de ciutat, atés que no representa cap
nou consum de sol, siné que correspon a una actuacié de millora d’un sol situat dins la trama
urbana consolidada del municipi.

I una modificacié per a la que la millora de I'ambit delimitat ha de suposar també la millora del
teixit que I’envolta i la vida de les persones que hi habiten, del barri de Marianao i per extensioé,

de tota la ciutat de Sant Boi de Llobregat.
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1.2.- Situacioé i ambit.

Tal i com s’ha avangat a I'apartat anterior, la modificacié abasta la millora de I'dmbit a I'entorn del
carrer Pare Baldiri i carretera del Bori i també la modificacié de la normativa de la clau 15sb. Tot
inclos dins el barri de Marianao de Sant Boi de Liobregat.

Es tracta d'uns sols situats a la part sud del barri de Marianao, que tot i no estar inclosos dins el
que es considera propiament el nucli antic de Sant Boi, correspon en bona part a la primera
expansié d'aquest produida cap a finals del segle XIX i principis del segle XX. Per tant uns sols amb
un cardcter ben diferent al de la realitat que I'envolta. | €s que el seu entorn, el barri de Marianao,
va ser objecte de transformacié com a consequéncia del gran creixement demogrdfic sobretot
esdevingut a partir dels anys 60 del segle passat.

L'dmbit de la modificacié té un alt potencial pel seu marcat cardcter historic i ambiental gracies a
que el seu teixit parcellari i construit, aixi com la preséncia de verd a I'espai lliure no edificat de les
parcelles, han quedat forga preservats fins a data d’avui.

imatge on es pot observar el cardcter diferenciat de la carretera del Bori i de les parcelles situades entre I'eix
Miquel - Raurich i el carrer Pare Baldiri, contraposat amb I'entorn densament edificat del barri de Marianao.

Aixi, 'dmbit inclou bona part dels carrers Raurich, Miquel, que correspondrien a les cases d’estiueig
de finals del segle XIX i principis del segle XX (amb parcellacié estreta i allargada que presenta
casa de cos al front de carrer i jardi al fons de la parcel-la, on sovint hi ha una petita construccid
auxiliar), i també la carretera del Bori, que correspon a linici de I'antic cami entre Sant Boi i el
municipi vei de Sant Climent, aixi com les dues edificacions catalogades que hi ha a banda i
banda d'aquesta carretera: la masia de Can Pinyol (que data els seu origen al segle XVI) i la casa
senyorial de Can Gratacés (d'inicis del segle XX). I el carrer Pare Baldiri, que tot i tenir també el seu
origen en un antic torrent i cami cap a lI'ermita de Sant Ramon, ha estat sempre els “darreres”
primer dels carrers Miquel i Raurich i després de les edificacions del carrer de I'Abat Escarré, amb
poc Us a ambdds fronts del carrer, perd amb una important preséncia de vegetacié a les
parcelles privades del front nord i amb algunes torres amb moli de vent i d’altres elements
arquitectonics que en caracteritzen el lloc i que ara es pretenen posar en valor.
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L'dmbit es desglossa de la seglent manera:

- ambit de la MPGM: és I'dmbit de la present modificacié de planejament, indicat en color vermell
en els diferents planols, el qual inclou dos subdmbits, segons es descriu a continuacio:

- subambit 1 de la modificacié: indicat en color blau a la documentacié grafica, és on es localitza
el principal gruix de la modificacié (amb els corresponents canvis de zonificacié, ordenacié de
I'edificacié i de normativa). Compren els subambits g, b i ¢, els quals inclouen:

subdambit 1.a: compreés entre el front dels carrers Raurich i Miquel, el carrer Ramon Estruch, el carrer Pare
Baldiri i I'inici de la carretera del Bori.

subambit 1.b: comprés entre la Ronda Sant Ramon, el carrer Miquel, el carrer Ramon Estruch i el carrer
de I'Abat Escarré.

subambit 1.c: parcella situada a la cantonada entre els carrers Ramon Estruch i el carrer Miquel
(nameros 12-14 i 44, respectivament).

- subambit 2 de la modificacié: indicat mitjangant trama de color taronja a la documentacid
grafica, correspon al sol qualificat amb clau 15sb, per al que la present modificacié intervé en la
normativa als efectes facilitar-ne I'aplicacié, d’actualitzar-la, i permetre la subdivisié en més d'un
habitatge alld on aixi queda justificat d’acord amb la present memoria i normativa.* Aixi com
també incloure noves determinacions en relacié a 'aparcament i mesures per millorar I'impacte
ambiental de les edificacions.

(*nota: increment d’habitatges que no representa cap increment d’habitatges en el conjunt de la
modificaci6, atés que en aquesta, el que es produeix é€s una important disminucié tant dels
habitatges, com del sostre, tal i com s’anird explicant al present document).
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1.3.- Estat actual i historic.

Tal i com s’ha avangat amb anterioritat, 'dmbit de la modificacié abasta una part de la ciutat que
té els seus origens sobretot a finals del segle XIX i principis del segle XX (a excepci6é de Can Pinyol
que data del segle XVI i la carretera del Bori). Es per tant, una part de la ciutat de Sant Boi que tot i
estar envoltada de I'eixample sobre construit de la part Sud del barri de Marianao, (amb una gran
densitat de poblacié i amb una important mancanga d’espais lliures publics a cota), presenta
encara moltes caracteristiques propies d'un passat que ha perdurat fins avui i que sén

notablement diferents respecte al teixit posterior que I'envolta.

—

i

indicacio dels principals espais verds (publics i privats) situtats a cota, del barri de Marianao (Font de la imatge:

J.G.Fiol i C. Prandini)
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9

Pla Pascual (1905), on es pot observar com els carrers Raurich, Miquel i Pi i Margall corresponen a la primera
extensi6 del nucli antic.

ortofoto de I'any 1956 on es pot observar com l'eix c/ Raurich - carretera del Bori es va envoltant pel creixent
eixample de Marianao (Font de la imatge: J.G.Fiol i C. Prandini).
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La situacié actual és que si bé els carrers Raurich, Miquel i Pi i Margall presenten les condicions i
caracteristiques propies dels carrers de la seva naturalesa (cadascun amb els seus matisos i
singularitats propis, segons si es tracta d’'un tram de carrer més proper al centre, més residencial o
comercial, perd en qualsevol cas, carrers amb activitat i Gs social (encara que en alguns trams
tinguin exclusivament Us residencial). No és aquesta la mateixa situacid, ni de bon tros, del carrer
Pare Baldiri o de la carretera del Bori, tal i com detallem a continuacio.

=
p =

carrer Miquel carrer Raurich carrer Pi i Margall

Cal remarcar que d'acord amb el planejament vigent els fronts situats a la part sud del carrer
Miquel i Raurich, estaven inclosos dins diferents unitats d’actuacié, (UA8, UA9, UAI0 i UAT], situades
entre aquests carrers i el carrer Pare Baldiri), i per tant, es tracta de sols per als que hi ha una
suspensi6é de llicéncies a radé d'estar incloses dins les esmentades unitats d’actuacié (que n'han
impedit I'obra nova, la rehabilitacié i la consolidacié de les edificacions).
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unitats d’actuacié i zonificacié definides al planejament vigent (Font de la imatge: J.G.Fiol i C. Prandini).
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Pel que fa al carrer Pare Baldiri i a la part baixa de la carretera del Bori, sén aquests uns espais
amb poc Us social i que presenten una urbanitzacié que lluny queda del que fora desitjable per a
facilitar la reconversié d'aquests carrers en espais de referéncia al barri des del punt de vista
social, perd també ambiental i patrimonial.

Més detalladament, el carrer Pare Baldiri t& actualment, com a Us principal, I'is d’aparcament d'un
gran nombre de vehicles (majoritariament turismes, perd també de furgonetes o petits camions).
No disposa de fronts edificats de qualitat (atés que hi donen front els darreres de les finques dels
carrers Raurich, Miquel i del carrer de I'Abat Escarré) i presenta molt poca activitat o vitalitat
urbana (amb poc transit de persones i amb I'Gnica preséncia d'alguns tallers amb activitats que
no estan al servei dels veins). | és descrit entre els propis veins com a “espai de darreres”, “sense
vida”, “ni qualitat urbana” i percebut com un espai més aviat insegur relegat gairebé Unica i
exclusivament a I'Gs d’'aparcament.

Carrer Pare Baldiri (tram comprés entre el carrer Jaume Canalies Amat i el carrer Ramon Estruch)
amb ocupacié i domini dels vehicles (Font: J.G.Fiol i C. Prandini )

Si bé presenta un aspecte d'espai minimament urbanitzat, aquesta urbanitzacié es limita a una
petita capa d'asfalt i a uns quants punts dilluminacié. Perd li manquen serveis com I'escomesa
d'aiguaq, electricitat i clavegueram a gairebé tota la seva longitud. (havent-hi només els serveis
que s'indiquen al planol i6.- Serveis existents).

| a la carretera del Bori, els vehicles sén també els protagonistes (tant els que hi circulen com els
gue hi romanen estacionats). Si bé la part baixa és forga utilitzada pels vianants durant les hores
de llum, (per la drecera que suposa en el eix que va des de la placa de la Generalitat i entorn, cap
a la zona del mercat de la Muntanyeta), no presenta cap urbanitzacié que faci lluir el caracter
historic que té, o faciliti la seva reconversid en eix civic i verd estructurador al barri.
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Carretera del Bori amb ocupaci6 i domini dels vehicles (Font: J.G.Fiol i C. Prandini )

La masia de Can Pinyol, si bé presenta un estat de conservacié for¢ga bo tant de I'edificacié com
del jardi que l'envolta, mantingut durant el temps per part dels seus propietaris, pateix les
dificultats propies de manteniment i conservacié que requereixen aquestes grans edificacions
catalogades. Aixi com la també dificil transformacié a qualsevol dels usos admesos pel
planejament vigent, a rad de les caracteristiques propies de I'edificacid que cal preservar i que
n’han justificat la catalogacio.
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vista de la masia de Can Pinyol des del carrer Rubi6 i Balaguer facana principal de la masia de Can Pinyol

La casa senyorial de Can Gratacos, va ser objecte de rehabilitacié i canvi d'Us a la década dels
anys 90, quan va esdevenir un restaurant per a la celebracié de banquets i un bingo, va construir
una gran ampliacid en planta semisoterrada que va comportar, a criteri d’avui, una poc
agraciada transformacié de la topografia i jardins que envolten la casa. Estd avui en desus i
presenta també dificultats per a acollir qualsevol dels usos admesos previstos al planejament

vigent a rad de les caracteristiques propies de I'edificacid existent.

‘Ivista aéria de Can Gratacos
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entrada principal des de la carretera del Bori mur-tancament front a la cantonada entre els carrers
Llibertat, Pi i Margall i carretera del Bori

Tot el que s’ha descrit, testimonis encara visibles i reconeixibles del passat de Sant Boi, es va veure
“engolit” i “"desplacat” pel creixement esdevingut al barri de Marianao, de la mateixa manera que
va ocoérrer a molts altres dmbits de I'entorn metropolitd a partir de la década dels anys 60 del
segle passat.

Sent, per tant, la situacié actual, la d’'un entorn amb especials caracteristiques des de mdltiples
punts de vista (patrimonial, identitari, ambiental, etc) que mereix ser transformat per tal de que la
ciutadania en pugui gaudir plenament.

Les fotografies aérees mostrades a continuacid evidencien I'espectacular transformacié a la que
aquest entorn s’ha sotmeés en la historia recent.

Topografic | 'elitl{el (]
g ) ,’_ “ % —

e A

E (X): 418917.0 m - N (Y): 4577767.0 m - H: 30 m UTM 31N/ ETR S89

En aquesta fotografia de I'any 1945 es pot observar com en aquella época Sant Boi era un petit
municipi agricola. Que en poc temps multiplica per gairebé set vegades la seva poblacié: al 1.950
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tenia 10.800 habitants i als anys 80, fruit de la industrialitzacié de la comarca passa a tenir-ne
74.500. Aquest creixement tan accelerat fa que la ciutat creixi rdpidament i es densifiqui, tal i com
es pot observar a la seguent fotografia de I'any 1986.

Ve
ke Topografic -felyl{a{]

) (¢ 1 N G
; * . R
NISDEF/EA/CECAF R L -

1986

Fins a arribar a la situacié actual, en la que bona part de I'dmbit s’ha transformat acceleradament
(el barri de Marianao a I'entorn), part s’ha mantingut (els sols corresponents sobretot a les
parcelles de casa de cos amb jardi) i part ha quedat una mica al marge de la transformacié
(carretera del Bori i edificacions confrontants com Can Pinyol i Can Gratacés) o totalment al
marge com el carrer Pare Baldiri, el qual és ara més aviat un espai que ha quedat com a “'ombra”
de la ciutat que I'envolta.

A I'estat actual descrit, molts jardins privats sén en bona part perceptibles des de la via publica. |
atés que hi ha poc trdnsit rodat present tant al carrer Pare Baldiri com a la carretera del Bori,
convida a repensar aquest entorn com una infraestructura verda local que podria i hauria de
conviure amb la xarxa peatonal municipal.

Es tractaria de mantenir i donar valor a tot alldé de positiu que caracteritza aquest entorn i que el
diferencia i identifica. El present document modifica el planejoment a l'objecte de millorar-ne
I'ordenacid pel que fa al subambit 1, facilitant-ne I'execucidé per tal d'obtenir un espai public de
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2024

2024. detall del carrer Pare Baldiri on es pot observar el seu Us exclusiu com a aparcament de
vehicles

1.4.- Estructura de la propietat
Les parcelles incloses en I'dmbit de la MPGM sén les que s’'indiquen en el planol d’'informacid i2.-
parcel-lari i topogrdfic.

Tal i com es pot observar presenta a una parcellacié que sobretot correspon a parcel-les estretes i
allargades, propies de I'época en que va créixer aquesta part de ciutat.

1.5.- Marc legal aplicable i Planejament vigent.

Marc legal:

La present modificacié es redacta d’acord amb l'ordenament vigent a Catalunya en materia
urbanistica:

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost, pel qual s‘aprova el text refés de la Llei d'urbanisme (en
endavant TRLU) en la redaccié donada per les diverses modificacions posteriors, el decret
305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el reglament d'Urbanisme (en endavant RLU) i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i
la legislacié estatal aplicable. Les referéncies a les normes urbanistiques vigents ho sén al Pla
General Metropolitd.

La necessitat de la iniciativa de la Modificacié es considera abastament raonada i justificada
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(veure apartat xxxxd'aquesta memadria), aixi com la seva oportunitat i conveniéncia en relacié
amb els interessos publics i privats concurrents tal i com demana l'article 97.1 de I'esmentat TRLUC.
La Modificacié puntual de PGM requereix el procediment establert per a la seva formulacio,
d’acord amb els articles 85 i 96 del TRLUC.

Les modificacions que aqui es proposen no representen l'alteracié de la coheréncia entre les
previsions i 'ordenacié del Pla General Metropolitd i per tant no és necessaria la seva revisid, sind
gue n'hi ha prou amb una modificacié puntual. (article 4 de les Normes Urbanistiques del PGM, en
endavant NU PGM).

En compliment a I'article 96 del TRLUC, la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejoment urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié.

Planejament vigent:

L'dmbit inclos dins la present Modificacié Puntual de PGM ha estat objecte de regulacié mitjangant
diferents instruments urbanistics, que es detallen tot seguit.

Aixi, els instruments urbanistics que successivament s’han anat aprovant a I'dmbit sén:

e Pla general metropolitad (PGM) (Exp.. 1976/000477/M; aprovart definitivament el
14/07/1976; i publicat el 19/07/1976)

e Cataleg i Pla especial de Proteccié i Rehabilitacié del Patrimoni arquitectonic (PEPRPA) i
Pla especial de Protecci6 i Rehabilitacié del Casc Antic (PEPRCA) (Exp.: 1988/003512/M;
aprovat definitivament el 20/06/1990; i publicat el 12/11/1990)

e Modificacié puntual del Pla general metropolitd derivada de I'aprovacid del Catdleg i
Pla especial de rehabilitacié i proteccié del casc antic (aprovada definitivament el
25.10.1990 i publicat el 26.10.1990).

e Modificacié del Pla general metropolitd al sector de la Llar de Sant Josep Sant Boi de
Llobregat (Exp.: 1991 / 002410 / M, aprovada definitivament el 03/12/1991 i publicada el
03/01/1992) (en endavant MPGM Llar Sant Josep)

e Pla especial de reforma interior del sector de la Liar de Sant Josep (Exp.: 1991 / 002409 /
M, aprovada definitivament el 14/04/1994 i publicada el 04/11/1994)

e Modificacié puntual del Pla general metropolitd en I'dmbit del Nucli Antic de Sant Boi
(Exp.: 2001/001204/M; aprovada definitivament el: 20/07/2004; i publicada el
15/09/2004)

e Modificacidé puntual del Pla general metropolitd relativa a la clau 8a, verd privat
protegit (Exp.: 2018 / 066672 [ M, aprovada definitivament el 10/07/2020 i publicada el
14/08/202

e 0) (en endavant MPGM clau 8a)

En relacidé a aquest llistat, val a dir que I'aprovacié definitiva de la Modificacié puntual del Pla
general metropolitd en I'dmbit del Nucli Antic de Sant Boi va substituir instruments de planejament
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anteriors com la Modificacié del Pla general metropolitd al sector de la Llar de Sant Josep i el Pla

especial de reforma interior del sector de la Llar de Sant Josep.

Val a dir que I'any 2002 es va aprovar inicialment una Revisid del “Pla especial de protecci6 i
rehabilitacié del patrimoni arquitectonic” (revisié del PEPRPA) amb la voluntat revisar i ampliar el
catdleg de I'any 1990. Pero aquest document de revisid homés es va aprovar inicialment i per tant
no va esdevenir mai executiu. | per tant, tot i que preveia una millor definicié de les fitxes ja
previstes al catdleg vigent, més la incorporacié de nous elements, cap d’aquestes determinacions
son vigents.

En concret, per a 'dmbit que ens ocupaq, proposava protegir les torres amb moli de I'entorn del
carrer Pare Baldiri i una tanca (la del namero 28 del carrer Pare Baldiri). Proteccions que es
proposen incloure ara a la present modificacid, juntament amb d'altres de noves que es
defineixen a la memaria de patrimoni d’aquesta modificacié (annex1).

També cal esmentar que lI'any 2007 es va aprovar inicialment una modificacié que pretenia
substituir la modificacié de I'any 2004, amb el nom “Segona Modificacié puntual del Pla general
metropolitd en I'dmbit del Nucli antic de Sant Boi de Llobregat”. Perd la tramitacié d’aquesta no va
prosperar i en consequeéencia, el punt de partida i referent com a planejament vigent per a la
present modificacié de pla és la modificacié de I'any 2004, la Modificacié puntual del Pla general

metropolitd en I'dmbit del Nucli Antic de Sant Boi.

Breu resum de les determinacions dels diferents instruments aprovats a I'dmbit:

El Pla general metropolitd, aprovat definitivament al 1976 (d’ara endavant, PGM), atorgava per a la
majoria de finques del carrer Miquel, Raurich i Pi i Margall la clau 15, Zona de conservacid de
l'estructura urbana i edificatoria. | per a les finques corresponents a Can Pinyol i Can Gratacds, la
clau 8q, verd privat protegit.

El Cataleg i Pla especial de Proteccié i Rehabilitacié del Patrimoni arquitectdnic (PEPRPA) i Pla
especial de Protecci6 i Rehabilitacié del Casc Antic (PEPRCA) van suposar I'any 1990 la catalogacioé
de Can Pinyol, Can Gratacds, el conjunt urbd del carrer Miquel, del carrer Raurich i del carrer Pi i
Margall.

També I'any 1990 es va aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla General Metropolitd
derivada de l'aprovacid del PEPRCA, figura que va permetre la implantacié i ampliacié de la Liar
Sant Josep.

L'any 2004 es va aprovar definitivament la Modificacié puntual de pla general en 'admbit del Nucli
Antic de Sant Boi que va definir una ordenacidé que tenia com a objectiu la millora de bona part
d'aquest dmbit, mitjancant diverses unitats d'actuacid (Ua7, UA8, UA9, UAIO i UAI). Perd cap
d’aquestes unitats s’ha desenvolupat i presenta madltiples dificultats per fer-ho (desacord per part
dels propietaris, conjuntura econdmica, etc). Motiu pel qual es redacta i tramita la present
modificacié, amb I'objectiu de desencallar la situacié actual i possibilitar finalment la necessaria
millora que I'dmbit requereix.
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planejament vigent: detall del planol 03.1.- Ordenacié de I'edificacid. Sector Eixample, de la MPGM
Nucli antic de I'any 2004
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1.6. Desenvolupament i estat d’execucio del planejament

L'estat actual de I'dmbit deriva principalment de I'execucidé parcella a parcella i de les
previsions que ja contenia el Pla Pascual que fixava alineacions de la xarxa de carrers
existents i preveient una extensié de la ciutat que partia del nucli antic.

El PGM va delimitar un dmbit qualificat de Zona de conservacié de l'estructura urbana i
edificatdria (clau 15) amb la voluntat de conservar les caracteristiques de l'ordenaci6 i les
condicions de les edificacions existents. El desenvolupament i execucié del PGM previa
I'elaboracié d'un Pla Especial, perd també contenia la previsidé de poder executar obres de
nova planta, reforma i ampliacio, ajustant-se als pardmetres de I'ordenacid existent. Per altra
banda, algunes de les parcelles de I'dmbit també amb l'aprovacié del PGM es troben
afectades de vialitat o zona verda, perd aquestes previsions no es van portar a terme, ni
I'obtenci6 dels terrenys, ni la urbanitzacié.

Posteriorment la MPGM del sector Llar Sant Josep, modifica les afectacions de vialitat i preveu

per a dues de les illes d'aquest dmbit situades a I'est del carrer Jaume Canalies Amat.

Es la MPGM del nucli antic, i no el PERI, la que va preveure modificacions i 'establiment de
nous parametres edificatoris amb ordenacié directa per la zona de conservacié (clau 15sb)
en els casos en que no van quedar inclosos dins de cap poligon d'actuacié. L'execucié
d’aquestes previsions en sol urbd consolidat s’han executat mitjangant llicéncia directa.

No obstant, la MPGM del nucli antic també va delimitar diversos poligons d’actuacié on no
s’havien executat les previsions del PGM i encara restaven teixits amb moltes mancances. La
proposta de planejament va preveure una remodelacié urbana en I'dmbit del carrer Pare
Baldiri, que tampoc s’ha desenvolupat tot i que la dimensié d'aquests poligons era petita.
L'estructura de la propietat i les preexistencies en dificulten I'execucié, que detallem a
continuacio.

- UA8, UA9, UATO i VAT

Aquests poligons d'actuacidé tenen com a objectiu principal comG crear un nou front
edificatori al carrer Pare Baldiri, la creacié d’'un nou espai lliure que ha de connectar I'antiga
carretera del Bori, el carrer Riera Basté i la Ronda Sant Ramon. Els ambits delimitats afecten
principalment a finques edificades passants que donaven front també al carrer Raurich o
Miquel, i qualificades en origen de zona de conservacié de I'estructura urbana i edificatoria de
Sant Boi (Clau 15Sb).
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En el moment de delimitacié d’aquests dmbits es defineix que la modalitat és econdomica,
entenent que l'objectiu és que cada finca aportada es confirmi I'adjudicacié al mateix
propietari, un cop realitzades les cessions de sistemes i les compensacions entre propietaris.
Posteriorment es va concretar la modalitat de compensacié bdsica per tal que els propietaris

poguessin tenir la iniciativa.

No obstant, tal com s’ha avancgat, una de les principals problematiques d'aquests dmbits ha
estat sempre que la major part dels propietaris han expressat la voluntat de no edificar al
front de Pare Baldiri, mantenint les edificacions del carrer Miquel i Raurich i mantenint els
jardins privats. Aquest fet ha impossibilitat I'execucié en la modalitat de compensacié.

En aquest cas, I'Ajuntament hagués pogut instar el canvi de modalitat a cooperacié, no
obstant, la present modificacié intenta conjuminar els interessos publics i privats, que no han

de ser necessdrioment contraris.

L'objectiu principal de la present modificacié ha de ser la creacié d'un nou espai public
connector que s’ha de configurar com un nou eix verd per la ciutat i la preservacié de
I'estructura urbana del carrer Miquel i Raurich. Perd es pot repensar la necessitat
d’edificabilitat al carrer Pare Baldiri, sempre dotant d'un minim Us que garantitzi la vitalitat

d’'aquest eix.
- UA7

L'objectiu d’aquest dmbit discontinu era establir una ordenacié respectuosa amb I'habitatge
unifamiliar protegit del carrer Miquel 46, a I'objecte d'aconseguir una millora del paisatge
urbg, i I'adquisicié de sols de sistema viari i zona verda al carrer Jordi Rubié i Balaguer i jardins

existents de Can Pinyol.

El planejament vigent en aquest poligon d'actuacié va preveure a I'aprovacié provisional el
sistema d'actuacié de reparcellacid en la modalitat de compensacié. Perd durant la
tramitacid del text refés que havia d’incorporar les prescripcions derivades de I'informe de la
Comissié d'urbanisme de Barcelonqg, es va modificar el sistema d'actuacié a expropiacio,
fonamentat en un conveni que s’havia signat amb un dels propietaris de I'dmbit en data 15
de febrer de 2005. Aquest fet va ser objecte de recurs contenciés administratiu (recurs no.
158/2005), que finalment va ser resolt pel Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, per la
Sala de lo Contenciés-Administratiu Secci6 tercera, amb la senténcia No. 1024/2007, de data
3 de novembre de 2.007, on es resolia deixar el sistema d'actuacid per reparcellacié previst a

I'aprovaciod provisional.

No obstant aquest poligon, ja s'havia comengat a desenvolupar en base a les previsions del
conveni, atorgant la corresponent llicencia d’edificacié en data 23 de gener de 2006.
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L'’Ajuntament no va procedir a I'expropiacié prevista en l'aprovacié definitiva, en tant estava

per resoldre el contencios presentat pels propietaris afectats.

En data 24 de novembre de 2008, la Junta de Govern local va aprovar definitivament un nou
conveni urbanistic signat el 30 de juny de 2008, on s’acorda deixar sense efecte el conveni
anterior de data 15 de febrer de 2005.

Diferents successos posteriors com la gran crisis econémica que comenga tot just en aquest
moment i que provoca que el promotor faci fallida i desaparegui, produint els embargaments
per part dels bancs, i que apareguin compradors dels habitatges, que es consideren tercers
de bona fe que res tenen a veure amb els antecedents esmentats, han fet del tot impossible
desenvolupar-lo pel sistema de reparcellacié.

Cal donar una solucié pel que fa als deures a assumir per part de la finca edificada, i cal
resoldre respecte a la necessitat d’obtencid dels sistemes previstos.

Com a conclusi6 dels antecedents de desenvolupament esmentats, les finques
qualificades inicialment de zona de conservacié de I'estructura urbana i edificatoria, han
estat afectades per diverses previsions de planejament que no s’han arribat a executar,

sense resoldre aixi els teixits a I’entorn del carrer Pare Baldiri i la ctra. del Bori.

La major part de les finques mantenen les edificacions i els usos anteriors al PGM, pel que
es creu convenient reconsiderar aquestes previsions tenint en compte els drets
patrimonialitzats, i incorporant els inputs propis de la gestié urbanistica i de I'execucié de

planejament. Aixi, s’ha de trobar I'equilibri entre els interessos publics i privats que
desencallin la transformacié de I'ambit, i simplifiqui la seva execucié6.

1.7.- Programa participacioé ciutadana
A l'annex de la present modificacid es pot consultar
S’han realitzat diverses accions que tot seguit només llistem:
e Presentacid en el Consell del Districte Marianao El 5 d'octubre de 2021, el primer
tinent d'alcaldia José Angel Carcelén i les arquitectes del Servei de Planificacio i

Model de Ciutat, presenten en el Consell del Districte Marianao la proposta de
modificacié d’aquest planejoment.
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Consulta ciutadana Preceptiva per la llei de procediment administratiu 39/2015,
entre 1 de juliol i el 30 d'octubre de 2021 es realitza una consulta ciutadana en la
plataforma de participacié ciutadana Decidim Sant Boi,
www.participa.santboi.cat/consultes
Marxa exploratoria de la zona amb perspectiva de génere 18 de novemre de 2021,
Itineraris participatius als espais objecte del planejament

22 de novembre 2021 pel mati

25 de novembre 2021 per la tarda
Taller participatiu:l de desembre de 2021 (per la tarda-vespre)
Recollida d’aportacions A la Plataformna Decidim s'obre un espai de debat on totes
les persones interessades han fet els seus comentaris i aportacions.
Estd prevista la sessié de retorn el dia 19 de marg de 2024.

Ultra les accions descrites, es van tenir diverses reunions amb les persones propietdries de sol

dels diversos poligons i sectors, per grups, dixi també com moltes altres de cardcter

individual.
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